Emmerting

Neubau in ruhiger Ortsrandlage — KFW 55
Reiheneckhaus - voll unterkellert - modern &
komfortabel
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PRIX D'ACHAT: 594.500 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 142,15 m?2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 289 m?
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En un coup d'cell

23338006 594.500 EUR
ca. 142,15 mz Maison en bande
a deux versants d'angle

Selon I'arrangement keine Kauferprovision

5 Projeté

3 massif

1 ca. 59 mz

2024 Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
2 x surface libre, 1 x
Garage, 29000 EUR
(Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol
Chauffage a distance
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La propriété

VON POLL

\ Immobilienbewertung -
SR | exklusiv und
professionell.

& Eckdsten zu Threr Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie w

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
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La propriété

WIR FINANZIEREN

ALLES_AUSSER Konditionen -
LUFTSCHLOSSER IR &

AKTUELLE ZINSEN

3,17% p.a.
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La propriété

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage
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Une premiere impression

In absolut ruhiger und familienfreundlicher Ortsrandlage entstehen auf einem sonnigen
Grundstiick im Emmertinger Neubaugebiet Seng diese drei modernen und hochwertigen
Reihenhéauser. Garten, Terrasse und Balkon sind dabei perfekt fur die Mittags- und
Abendsonne ausgerichtet. Die Hauser werden architektonisch ansprechend leicht
versetzt und in Ziegelbauweise (mit Perlit geflillte Steine) als KfW-Effizienzhaus 55
errichtet. Die groRen Fensterflachen im Erd- und Obergeschoss, die durchdachte
Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung sorgen fir ein behagliches und
komfortables Wohnambiente im neuen Eigenheim. Das Untergeschoss wird Uberwiegend
in Wohnraumqualitat ausgefuhrt und bietet so zusatzlichen Raum fur z.B. Hobby-, Spiel-,
Fitness- oder Arbeitsrdume. Die effiziente Haustechnik in Verbindung mit der
Fernwarmeheizung nimmt im Technikkeller kaum Platz in Anspruch. Der Bautrager baut
diese Hauser in bester Qualitat und mit modernen und hochwertigen Materialien.
Selbstverstandlich versuchen wir auch gerne Ihre individuellen Winsche zur Gestaltung
und Ausstattung zu bericksichtigen. Alle Hauser verfiigen tGber eine Garage (zzgl.
29.000 €) und bieten einen schon geschnittenen Garten sowie Balkon und Terrasse zur
sonnigen Sudwestseite des Grundstticks. Die ruhige Lage in angenehmer Nachbarschaft
verbunden mit kurzen Wegen fiir die taglichen Erledigungen runden Ihr neues
Wohlfiihlhaus perfekt ab. Der Baubeginn ist flr Frihjahr 2024 und die Fertigstellung fur
Sommer 2025. **Der Energiebedarfsausweis wird derzeit erstellt*** Die ausfuhrende
Baufirma ist ein bayerisches Traditionsunternehmen aus der Region. Seit Giber 30 Jahren
in der Baubranche tétig, arbeitet der Bautrager seit Jahren mit gut ausgebildeten
Meisterbetrieben zusammen. Er verspricht absolut gewissenhafte Ausfiihrung sowie eine
verantwortungsvolle und kundenorientierte Zusammenarbeit. Neben diesem
Reiheneckhaus mit einer Grundstticksflache von ca. 289 m? zu einem Kaufpreis von
594.500 € (zzgl. Garage fir 29.000 €) stehen noch folgende Hauser zur Verfigung: -
Reihenmittelhaus mit einer Grundstlcksflache von ca. 234 m2 zu einem Kaufpreis von
578.960 € (zzgl. Garage fir 29.000 €) - Reiheneckhaus mit einer Grundsticksflache von
ca. 375 m2 zu einem Kaufpreis von 624.550 € (zzgl. Garage fiir 29.000 €) Uberzeugen
Sie sich gerne von samtlichen Details und dem Potenzial dieser modernen
Neubauimmobilie und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin mit uns.
***Edrdermoglichkeiten tber www.kfw.de und das Bayerische Wohnungsbauprogramm
prufen - wir beraten Sie gerne zu mdglichen Férderungen!***
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Détails des commodités

Die architektonisch ansprechenden, leicht versetzten Reihenh&user werden von einem
regionalen Bautrager und regionalen Handwerksbetrieben errichtet, wobei die
handwerklich hochwertige Ausfiihrung durch folgende Ausstattung abgerundet wird:

- AuRenwande Ziegelmauerwerk mit Perlit gefillt (36,5 cm)

- KFW Effizienzhaus 55

- Haus komplett unterkellert (au3er Garage)

- Eindeckung Satteldach in Anthrazitgrau

- Fernwarmeheizung

- FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung im kompletten Haus (auf3er Abstellrdaume)
- MalRgefertigte Hausfenster und Fenstertiiren mit 3-fach-Warmeschutzisolierverglasung
- Bodentiefe Fensterelemente auf der kompletten Gartenseite

- Elektrische Rollladen

- Balkon mit Glasbristung und WPC-Dielen

- Elektrischer Turoffner

- Klingelanlage mit integrierter Videosprechanlage

- Schlaf- und Arbeitsraume mit vollflachig verklebten Parkettboden

- Bader, Flure und Wohnraume mit hochwertigem Feinsteinzeug gefliest

- Keller gefliest und ,Hobbyraum® mit Ful3bodenheizung

- SanitarrdAume mit Marken-Keramik und hochwertigen Armaturen

- Bodentiefe Duschwanne

- Gaste-WC im Erdgeschoss sowie WC im Obergeschoss im Bad integriert

- Wasserenthartungsanlage

- Ausreichend Steckdosen

- Garage mit fugenloser Epoxidbeschichtung (Garage zzgl. 29.000 €)

- Garagentor mit elektrischem Antrieb

- Terrasse

- Garten ausgesat und eingezaunt mit Doppelstabmattenzaun

- AuRenbeleuchtung

***Der Energiebedarfsausweis wird derzeit erstellt***

Alle weiteren Details enthnehmen Sie bei Interesse gerne der ausfuhrlichen
Baubeschreibung, die wir Ihnen nach einer ersten Kontaktaufnahme - gemeinsam mit
dem Exposé und weiteren Unterlagen - zusenden oder in einem persénlichen Termin mit
Ihnen besprechen. Wir freuen uns auf lhre Anfrage




CODE DU BIEN: 23338006 - 84547 Emmerting

Tout sur I'emplacement

Die Gemeinde Emmerting mit ihren vier Gemeindeteilen Bruck, Oberemmerting, Seng
und Unteremmerting zahlt etwas iber 4000 Einwohner und liegt zwischen den schénen
Stadten Altétting und Burghausen. Beide Stadte sind gut sieben Kilometer entfernt und
bequem mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Burgkirchen ist etwa funf
Kilometer entfernt. Somit ist die Gemeinde sowohl infrastrukturell, wirtschaftlich als auch
kulturell gesehen sehr gut aufgestellt. In Emmerting finden Sie alle Einrichtungen des
taglichen Bedarfs: Supermarkte, Metzger, Backer, Apotheke, mehrere Arzte, Schule,
zwei Kindergarten, Restaurants und einiges mehr. Aul3erdem gibt es einen Sportverein
und fur die Wanderer den Walderlebnispfad Klosterau sowie insgesamt eine groRRartige
Umgebung mit viel Natur entlang der der schénen Alz. Nur wenige Kilometer sind es zur
A 94, Uber die Sie in knapp einer Stunde in die Landeshauptstadt Minchen oder in die
wunderbare Altstadt Passaus gelangen. Ebenso schnell sind Sie in den Bergen, am
Chiemsee oder in Salzburg (50 km entfernt). Der Landkreis Altotting - das A und O in
Bayern - beheimatet den bedeutendsten Wallfahrtsort Bayerns und die langste
Burganlage der Welt (1.051 Meter) in Burghausen. Nicht nur dank ihrer tollen Burganlage
ist die 14 km entfernte romantische Altstadt Burghausen immer einen Besuch wert. Die
Marienwallfahrt und die Gnadenkapelle in Altotting ziehen jahrlich rund eine Million Pilger
an. Ein zusatzlicher Besuchermagnet ist das Geburtshaus des kirzlich verstorbenen
Papstes Benedikt XVI. in Marktl am Inn. In unmittelbarer Nachbarschaft zu Osterreich
und Niederbayern liegt der flachenmalRiig eher kleine Landkreis. Hier leben rund 106.000
Einwohner, zu den wichtigsten Stadten zahlen Alt- und Neuétting sowie Burghausen.
Durch diese perfekte Lage hat sich die Region zu einem Hightech-Zentrum mit weltweit
anerkanntem technischem Know-how entwickelt und ist ein Aushangeschild fur die
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit Bayerns. Malerisch an Inn und Salzach gelegen, bietet
der die Region eine hohe Lebensqualitat. Das Landschaftsbild ist gepragt von einer etwa
10 Kilometer breiten Ebene, in der der Inn flie3t und die im Norden und Stiden von einer
Uppig griinen Higellandschaft begrenzt wird. Im Landkreis mindet auch die Salzach in
den Inn, der sich in Passau mit der Donau vereinigt. Es existieren neun wertvolle Natur-
bzw. Landschaftsschutzgebiete, daneben tber 100 Naturdenkmaler. Das umfangreiche
Freizeitangebot reicht von Badeseen und Trimmpfaden Uber eine Kartbahn und
Golfplatze bis hin zu fast 400 Kilometer an Rad- und Wanderwegen. Daneben werden
alle auf Ihre Kosten kommen, die die bayerische Lebensart, Volksmusik und gemdutliche
Biergarten schatzen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




