Schonberg

Modernisiertes Bauernhaus mit viel Wohnraum und
multifunktionalen Nutzflachen in idyllischer Lage

CODE DU BIEN: 23338004
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PRIX D'ACHAT: 825.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 246,13 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.250 m?
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En un coup d'cell

23338004

ca. 246,13 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

3
1976

6 x surface libre, 4 x
Garage

825.000 EUR

Batiment rural
d'habitation

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2019

Modernisé
massif

ca.0m?

Terrasse, WC invités,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

PELLET energetique

11.11.2031 187.00 kWh/mz2a
F

Pellet
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WIR FINANZIEREN

ALLES_AUSSER Konditionen —
LUFTSCHLOSSER | /ol

AKTUELLE ZINSEN

3,17% p.a.
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Plans d'étage
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Ankleide

Ii Schlafen
Kiche
._II__T! Wohnen
Terrasse
Diele

Heizung

S\

Scheune

Halle

Garage Werkstatt
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Flur

Bad j |
Wohnen

I Wellnessbereich
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Ausbaureserve
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Une premiere impression

Sie lieben die Natur und wiinschen sich einen traumhaften Fernblick Uber sanfte Higel,
Felder und Wiesen? Dann sind Sie hier goldrichtig! Eingebettet in die Natur und umgeben
von Wiesen und Waldern gelangen Sie Uber eine grof3flachige Einfahrt auf das Anwesen
mit einer Grundsticksflache von 1250 m2. Recht zentral auf dem schénen Grundstiick
prasentiert sich das 1976 erbaute ehemalige Bauernhaus, welches in den letzten Jahren
in mehreren Abschnitten zu einem Zweifamilienhaus mit getrennten Eingdngen umgebaut
wurde. Sowohl im Erdgeschoss als auch im Obergeschoss befinden sich jeweils eine
grof3ztigige Wohneinheit mit sehr geraumigen Fluren, gro3en Badern und jede der
beiden Wohneinheiten fur sich mit einem ganz besonderen Flair. Die Wohnung im
Obergeschoss wurde bereits 1998 modernisiert und umgebaut. In diesem Zuge wurde
zusatzlich eine Wellnessoase in der oberen Etage inklusive einer groRen Dachterrasse
geschaffen. Dieser Wellnessbereich umfasst einen groRen Raum mit Whirlpool, einen
Uberdachten AuRenbereich mit Sauna und eine wunderschone Plattform als
Dachterrasse mit fantastischer Fernsicht. Die Terrassenkonstruktion wurde 2019
nochmal komplett neu aufgebaut. Die Wohnung im Erdgeschoss wurde 2018 umgebaut
und kernsaniert. Von der Fu3bodenheizung mit neuen hochwertigen Bodenbelagen tber
eine topmoderne Einbauklche bis hin zum exklusiven Bad mit Badewanne und
begehbarer Dusche, wurde hier Wohnraum auf au3erst modernem Stand geschaffen. Im
Zuge der Sanierung wurde im Erdgeschoss eine nachhaltige Pelletheizung eingebaut.
Lediglich die Holzsprossenfenster sind noch nicht auf dem neuesten Stand. Im Bereich
der urspringlich landwirtschaftlich genutzten Nebengebaude befinden sich zwei
vollwertige Garagen, eine davon als Werkstatt mit Montagegrube, die 1998 umfangreich
ausgebaute Halle mit einer Flache von ca. 82 m2 und zur Rickseite weitere Nutzflachen
im ehemaligen Stallgebdude. Wem der vorhandene Platz nicht ausreicht, der findet tiber
der Halle und im Dachgeschoss des Haupthauses weitere Ausbaureserven. Das Haus
eignet sich aufgrund der vorhandenen grof3ziigigen Raumlichkeiten hervorragend fir eine
GrofRfamilie, mehrere Generationen unter einem Dach, Selbststandige, Handwerker oder
Freiberufler. Die perfekte Basis, um eigene Ideen zu verwirklichen und TrAume wahr
werden zu lassen. Zum Ortskern von Schonberg ist es ein guter Kilometer — dort finden
Sie eine Kindertagesstatte, die Grundschule und einen Backer. Haben wir Ihr Interesse
geweckt? Dann stellen Sie bitte im ersten Schritt eine schriftliche Anfrage
(Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe |hrer vollstandigen Kontaktdaten. Wir
freuen uns, lhnen dieses Objekt vorstellen zu dirfen!
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Détails des commodités

Einige Merkmale im Uberblick:

+Ca. 1.250 m2 Grundstticksflache

+Ca. 246 m? Wohnflache verteilt auf zwei Wohneinheiten

+ Wohnung im EG mit separatem Eingang und ca. 106 m?2 WFL

+ Wohnung im OG mit separatem Zugang ca. 140 m2 WFL
+Umfangreiche Nutzflachen in gutem Zustand

+GroRzlgige Pflasterflachen

+1998 Umbau und Renovierung im Obergeschoss

+1998 Bau der Dachterrasse und Ausbau Wellnessbereich im Obergeschoss
+1998 Umbau der Halle mit ca. 82 m2 Nutzflache

+2018 Kernsanierung der Wohneinheit im Erdgeschoss

+2019 Neuer Aufbau der Dachterrasse und der Uberdachung
+Teilweise unterkellert

+Getrennte Eingange flr die beiden Wohneinheiten

+Sehr guter Modernisierungsstand

+Hochwertige Bodenbelage

+Moderne Einbauktiche im Erdgeschoss

+Nachhaltige neue Heizungsanlage (Holzpellet)

+FulRbodenheizung im Erdgeschoss

+Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche und Badewanne im EG
+Separates Gaste-WC im EG

+Traumhafter Wellnessbereich im Obergeschoss

+Dachterrasse mit herrlicher Fernsicht zur Stdseite

+ Zusétzlicher Balkon zur Ostseite

+Garten zur Sud- und Sudostseite

+Umfangreiche Ausbaureserven vorhanden

+ und vieles mehr...

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann stellen Sie bitte im ersten Schritt eine schriftliche
Anfrage (Immobilienportal, Homepage, E-Mail) mit Angabe Ihrer vollstandigen
Kontaktdaten. Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt vorstellen zu dirfen!
Hier geht es zum 360° virtuellen Rundgang der Immobilie:
https://tour.ogulo.com/ixCH
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Tout sur I'emplacement

Auf Du und Du in landlicher Umgebung, wo die Chemie noch stimmt. Schonberg mit
seinen ca. 1.082 Einwohnern gehort zur Verwaltungsgemeinschaft Oberbergkirchen. Die
Gemeinde liegt wunderschon eingebettet im hiigeligen und landschaftlich reizvollen
Alpenvorland im nordlichen Teil des Landkreises Muhldorf am Inn im Regierungsbezirk
Oberbayern. Zu erreichen ist Schonberg Uber die Autobahn A94 (Ausfahrt Ampfing oder
Muhldorf am Inn) sowie Uber die Bundesstral3e 299 (Ausfahrt Neumarkt-Sankt Veit). Die
nachstgelegenen Bahnhofe befinden sich in Neumarkt-Sankt Veit, Ampfing und Mihldorf
am Inn. Der kleine malerische Weiler Gauling liegt - zusammen mit einigen wenigen
Anwesen - etwa einen Kilometer vom Ortskern Schdnbergs entfernt. Umgeben von viel
Natur lasst es sich hier ruhig und entspannt leben. Wer allerdings das Flair der Grof3stadt
vermisst, erreicht die Landeshauptstadt Miinchen Uber die A94 bequem in 45 Minuten.
Der Flughafen Minchen-Erding ist in unter einer Fahrstunde zu erreichen, zum Flughafen
Salzburg ist die Fahrzeit nur wenig langer. In Schénberg befinden sich ein Kindergarten,
eine Grundschule und eine Béackerei mit einer Lebensmitteltheke. Weiterfihrende
Schulen gibt es in Neumarkt-Sankt Veit und Ampfing. Alle Einkaufsmoglichkeiten finden
Sie ebenfalls in Neumarkt. Die Kreisstadt Mhldorf ist gerade mal 15 km entfernt. Stadt
und Land — die Drehscheibe Oberbayerns. Weit tiber 100.000 Menschen leben im
Landkreis Muhldorf am Inn und profitieren von den vielseitigen Verkehrsanbindungen. Als
Verkehrsknotenpunkt im Stadtedreieck Minchen, Passau, Salzburg nehmen Stadt und
Landkreis eine zentrale Rolle ein. Durch die wunderschone Erlebnislandschaft des
Muhldorfer Umlands méandert der Alpenfluss Inn. Das abwechslungsreiche, hiigelige
Terrain mit Wiesen, Waldern und Feldern bietet Wander- und Radsportbegeisterten
optimale Bedingungen. Die gesamte Chiemsee-Region und viele alpine Zentren sind
unter einer Stunde Autofahrt zu erreichen und gehdren zu den attraktivsten touristischen
Gegenden der Republik — bei dem grof3en Freizeit-, Kultur- und Sportangebot wird jeder
fundig.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 11.11.2031.
Endenergiebedarf betragt 187.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Pellet. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1976. Die Energieeffizienzklasse
ist F. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dany-Alexander Kessler

Katharinenplatz 8 Muhldorf am Inn
E-Mail: muehldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




