Wien, Mariahilf

4 - 5 Zimmer Wohnung beim Naschmarkt

CODE DU BIEN: 20243445003

PRIX D'ACHAT: 579.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 115 m2 « PIECES: 4
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En un coup d'cell

20243445003 579.000 EUR

ca. 115 m2 Etage

Selon l'arrangement 3 % des Kaufpreises
zzgl. 20 % USt

4 Bon état

3 ca.0m2
WC invités

2
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Chauffage a I'étage C
GAS
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Plans d'étage

VON POLL

ZIMMER

KABINETT
12,54 M2
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Une premiere impression

Objektbeschreibung: Diese grof3zlgige 4-5 Zimmer-Wohnung erwartet Sie in einem
gepflegten Mehrfamilienhaus in der begehrten Dirergasse im 6. Bezirk. Die
Einbahnstral3e sorgt fir Ruhe und minimiert den Verkehr, wéahrend die Nahe zur U-
Bahnstation Kettenbriickengasse (Linie U4) fir eine hervorragende Anbindung sorgt. Die
Wohnung, im Jahr 2005 generalsaniert, befindet sich im Erdgeschoss und bietet mit zwei
der drei Schlafzimmern, die zum begrinten Innenhof ausgerichtet sind, eine ruhige und
angenehme Wohlfiihlatmosphéare. Die Immobilie setzt sich aus zwei Wohneinheiten
zusammen, die bei Bedarf getrennt werden kénnen und Uber 2 separate
Wohnungseingange verfugen. Die Gesamtflache von 115 Quadratmetern ermdglicht
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten, sei es fir eine Familie oder eine
BuUro/Wohnungslésung. Insgesamt verflgt das Objekt Gber 3 getrennt begehbare
Schlafzimmer, 2 Bader mit Wanne, ein separates Gaste WC, eine offene Wohnkiiche,
Wohnzimmer, 2 Vorraume und einen Abstellraum. Das groéf3ere, der beiden in den
Innenhof gehenden, Schlafzimmer kann durch eine bauliche Veréanderung wieder in die 2
ursprunglichen separate Zimmer umgeandert werden. Die Wohnung zeichnet sich durch
Parkettbdden, grof3e Fenster und eine thermosanierte Fassade fur effiziente
Energieversorgung aus. Nach einer kirzlichen Neuausmalung prasentiert sich die
Wohnung in einem sehr guten Zustand. Die offene Wohnkiiche ist mittels eines breiten
Durchganges mit dem Wohnzimmer verbunden und bietet somit einen modernen
Grundriss, der sich lhren Bedurfnissen und Wiinschen anpasst. Lage: Die Lage dieser
Wohnung ist ideal fiir alle, die eine zentrale Lage mit Ruhe verbinden mdchten. Nur
wenige Schritte entfernt liegt die U-Bahnstation Kettenbriickengasse (U4). Die U-
Bahnlinie U3 und auch eine Bushaltestelle ist in unmittelbarer Néhe. Die
Mariahilferstral3e, eine der bekanntesten Einkaufsstral3en Wiens, sowie die Innenstadt
sind nur wenige Minuten entfernt. Schulen (AHS) und Kindergarten befinden sich
ebenfalls in der direkten Umgebung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Herten Immobilien GmbH

Marc-Aurel-StraRe 3 Vienne - ler arrondissement
E-Mail: wien@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




