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En un coup d'cell

24212008 279.000 EUR
ca. 74,7 m? Etage
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
o5 MwsSt.) des
. beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?

1 Jardin / utilisation
2020 partagée, Bloc-
cuisine, Balcon

1 x Parking
souterrain
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
FERN énergétique
15.02.2031 38.00 kWh/m?a

A

Chauffage a distance
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Une premiere impression

Die hier beschriebene Immobilie ist eine moderne 2,5-Zimmer-Wohnung mit einer
Wohnflache von ca. 74,7 m2, die im Jahr 2020 erbaut wurde und sich in einem
neuwertigen Zustand befindet. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss in einer
gehobenen Wohnanlage und verfugt Uber eine offene luxuriése Kiiche, die mit
hochwertigen Einbaugeraten und Granit-Arbeitsplatten ausgestattet ist. Der Wohnbereich
ist lichtdurchflutet und bietet viel Platz zum Entspannen und Wohlfiihlen. Das grol3zligige
Schlafzimmer verfiigt Giber einen angrenzenden begehbahren Kleiderschrank, der fur
ausreichend Stauraum sorgt. Das moderne Badezimmer ist mit hochwertigen Armaturen
und einer bodentiefen Dusche ausgestattet. Ein Hauswirtschaftsraum bietet zusétzlich
Platz fur Waschmaschine und Trockner. Zu den Highlights der Immobilie zéhlen die
gehobene Ausstattung, die KfW-55- Bauweise und die 3-fach Isolierverglasung, welche
fur eine energieeffiziente Wohnqualitat sorgen. Die FuRbodenheizung mit
Einzelraumregelung bietet zusatzlichen Komfort, wahrend die Video-Gegensprechanlage
fur Sicherheit und Privatsphéare sorgt. Der Balkon ladt zu enspannten Stunden an der
frischen Luft ein und bietet einen schonen Ausblick ins Griine. Ein Tiefgaragenstellplatz
sowie ein Kelleraum und mehrere Fahradkeller runden dieses Angebot ab. Der Innenhof
des Gebaudes dient als Gemeinschafsteigentum und ladt zum Verweilen ein. Ein
komfortabler Personenaufzug gewahrleistet einen barrierefreien Zugang zu der
Wohnung. Insgesamt handelt es sich um eine moderne und komfortable Wohnung in
bester Lage, die keine Winsche offen lasst. Haben wir Ihr Interesse geweckt? Aus
Grunden der Diskretion erhalten Sie weitere Angaben zu diesem Objekt sehr gerne auf
Anfrage. Wir freuen uns auf ein personliches Gesprach.
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Détails des commodités

EINIGE DER TOP-HIGHLIGHTS

+ hochwertige Ausstatung

+ KfW-55-Bauweise

+ 3-fach Isolierverglasung

+ FuBBbodenheizung mit Einzelraumregelung
+ Video-Gegensprechanlage

+ hochwertige Einbaukiiche mit Granit-Arbeitsplatten (Braukhoff)
+ Balkon

+ 1 Tiefgaragenstellplatz (bester Platz)

+ komfortabler Personenaufzug

+ barrierefreier Zugang

+ Kellerraum

+ Innenhof Gemeinschaftseigentum

+ mehrere Fahrradkeller

+ Hausmeisterservice

+ Hausreinigung sowie Winterdienst
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Tout sur I'emplacement

Diese Immobilie befindet sich in absoluter Qualitatslage in Herten-Paschenberg. Das
nahe Schloss Herten mit seinem ausgedehnten Park sowie die Innenstadt Hertens
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und laden zu ausgedehnten Spaziergangen
ein. Durch die Nahe zur City ist die Nahversorgung als optimal zu bewerten. Schulen,
Kindergéarten, Arzte und Einkaufsmdglichkeiten liegen nur wenige Minuten entfernt. Die
nachstgrolReren Stadte befinden sich mit Recklinghausen und Gelsenkirchen-Buer
ebenfalls in der Nahe. Trotz der reinen Wohnlage besticht Ihr neues Eigenheim durch
einen nahezu idealen Kompromiss zwischen ruhiger Lage und einer effizienten
Verkehrsanbindung. So befinden sich einerseits die Autobahnzufahrten zur BAB A2 und
zur A43 in Entfernungen von ca. 7 Minuten Fahrzeit. Andererseits ist das offentliche
Verkehrsnetz nicht nur aufgrund der nahen Innenstadt als modern und gut erreichbar zu
bezeichnen. Die Lage der Immobilie ist Ideal fiir Pendler, da die S-Bahn-Linie S9 in
unmittelbarer Nahe liegt. Beste Voraussetzungen fur alle Familienmitglieder, um in
angemessener Zeit an lhr Ziel zu gelangen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.2.2031. Endenergiebedarf
betragt 38.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die Energieeffizienzklasse ist A.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Funda Sadin

Konigswall 22 Recklinghausen
E-Mail: recklinghausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




