Homburg

RENDITEOBJEKT: Modernisiertes Haus mit
Werkstatt & Lager in Homburg mit Gber 8 %
Rendite!

CODE DU BIEN: 233096046
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PRIX D'ACHAT: 373.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 180 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 850 m2
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En un coup d'cell

233096046

ca. 180 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

5
4

2
1969

2 x Abri de voitures,
10 x surface libre, 2 x
Garage

373.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Modernisé
massif

ca. 230 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 233096046 - 66424 Homburg

Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

10.04.2022 143.09 kWh/m2a
E

Gaz
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‘VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 233096046 - 66424 Homburg

La propriété

www.von-p




CODE DU BIEN: 233096046 - 66424 Homburg

La propriété




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 233096046 - 66424 Homburg

La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist lhre Immobilie wert?
Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
Markipreis Wie wirkt sich eine Modernisi
¢ auf den Wert ihrer Immobili

Ihre persénliche und e
Immobil n erhalten Sie nach
nu
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Claudia Plechawska

Biroleitung

lhre personliche Immobilienmaklerin
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL‘

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktp_rglselnschatzung lhrer T- 06841 - 17 25 29 0
Immobilie an.

www.von-poll.com/homburg

a i II " ‘ -‘.; ”1 /1 Bl
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06841 -17 25290
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Plans d'étage

.|vo_rf¢ POLL

Werkstatt

! Lagerraum /
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Erdgeschoss

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Dieses gepflegte Haus ermdglicht Ihnen das Wohnen und Arbeiten miteinander zu
vereinen. Aber auch als Renditeobjekt erzielt es eine sehr gute Rendite. Die
Mieteinnahmen betragen jéahrlich etwa 31.200 € - Dies entspricht einer Rendite von tber
8 % Rendite. Nutzen Sie jetzt die Chance! Es haben bereits umfangreiche
Sanierungsmalnahmen stattgefunden, z.B. wurde die Heizungsanlage 2008 erneuert.
Zudem wurden auch die Fenster und Tiren in der Wohnung gréf3tenteils erneuert und
eine Solaranlage errichtet. Vor einigen Jahren wurde das Badezimmer komplett neu
modernisiert, ebenso die Blechverkleidung auf der Wetterseite nebst Sockel wurde neu
instandgesetzt. Besonderes Highlight ist die zur Immobilie zugehoérige Werkstatt, die tber
eine gewerbliche Zulassung zur KFZ Werkstatt verfligt. Hier kbnnen Sie bis zu drei
Hebebuhnenstellplatze aufbauen oder den grof3en Lagerraum sowie das Blro nutzen.
Ob als Hobbywerkstatt oder Arbeitsstatte — hier kdnnen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf
lassen! Arbeiten und Wohnen lassen sich hier wunderbar vereinen! Auch ein Gaste-WC
steht zur Verfiigung. Die Wohnung erstreckt sich auf grof3ziigigen ca. 180 m2
Wohnflache. Verteilt auf 5 Zimmern, erhalten Sie hier Wohnkomfort auf hdchstem
Niveau. Das grof3zugige Grundstiick im Grunen erstreckt sich Gber 850 m2 und ladt auch
aul3erhalb des Hauses zum Verweilen ein. Der grof3zligige Hof bietet zudem genligend
Platz fur Ihre Fahrzeuge oder Sie nutzen die Flache, um eine Terrasse zu errichten. Uber
die Treppe gelangen Sie zum Wohnbereich Ihres Hauses. Hier befinden sich zwei
Kinderzimmer, ein Bilro, ein Elternschlafzimmer mit separater Ankleide und einem
Masterbad. Zu den Kinderzimmern gehért zudem ein Duschbad. Das besondere
Highlight ist das grof3ziigige Wohnzimmer mit sich anschlieRender Loggia.
Lichtdurchflutet und offen gestaltet, konnen Sie hier Ihre personlichen Wohntraume wahr
werden lassen! Ganz besonders modern eingerichtet ist die separate Kiche. Es erwartet
Sie eine helle Hochglanzkiiche mit Theke und hochwertigen Einbaugeraten. Hier macht
das Kochen Spal3. Ca. zehn Stellplatze, zwei Carportstellplatze und grof3e Garagen
bieten ausreichend Platz flir Gaste und potenzielle Kunden und erméglichen, dass die
Autos auch bei schlechtem Wetter gut geschuitzt stehen. Das groR3zigige Einfamilienhaus
befindet sich in einer tollen Lage von Homburg-Jagersburg. Naherholung erhalten Sie
hier direkt vor der Haustir. Der Ort liegt inmitten ausgedehnter Waldungen, die noch zu
den Auslaufern des Pfalzerwaldes gehdren, und ist bekannt durch seine vielen Weiher.
Sie haben hier die Moglichkeit, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu vereinen!
Erholung finden Sie direkt vor der Haustir — eine hervorragende Wertanlage und
gleichzeitig die Verwirklichung des Eigenheims mit eigener Werkstatt. Derzeit ist die
Wohnung allerdings vermietet. Greifen Sie zu und kontaktieren Sie uns noch heute fur
einen Besichtigungstermin direkt vor Ort!
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Détails des commodités

- Werkstatt / Lagerraum mit gewerblicher Zulassung zur KFZ Werkstatt
- Hochwertige Einbaukiiche

- Loggia

- Parkettbdden

- Gaste-WC

- 2021 Badezimmer neu

- 2019 neue Tiren im Wohnbereich

- 2005 neue Fenster im Wohnbereich (Kunststoff Doppelverglasung)
- 2000 Blechverkleidung Wetterseite sowie Sockel neu

- Heizung 2008

- Solaranlage auf dem Dach

- bis zu drei Hebeblhnenstellplatze
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Tout sur I'emplacement

Die Kreis- und Universitatsstadt Homburg liegt im 6stlichen Saarland und ist das Zentrum
des Saarpfalzkreises sowie das Tor zur Biospharenregion Bliesgau. Homburg ist eine
Stadt voller Schwung und Leben. Von der oft beklagten Stadtflucht ist in Homburg nichts
zu spiren. Vor allem wird der Wohn und Freizeitwert unserer Stadt sehr geschatzt. In der
Homburger Innenstadt finden sich darliber hinaus zahlreiche weitere
Freizeitmoglichkeiten. In wenigen Minuten gelangt man zur Autobahnanbindung A6
Richtung Mannheim/Saarbriicken bzw. zur Autobahn A8 Neunkirchen/Pirmasens. Auch
der Homburger Hauptbahnhof, wo sowohl Nah- als auch Fernverkehrsziige halten, ist
innerhalb weniger Minuten mit dem Auto oder dem Fahrrad zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 10.4.2022. Endenergiebedarf
betragt 143.09 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1969. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carsten Cherdron

Saarbricker Stral3e 41 Homburg
E-Mail: homburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




