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En un coup d'cell

24264088
ca. 800 mz

Selon l'arrangement

12
8

7
2008

2 x surface libre, 2 x
Garage

4.390.000 EUR
Villa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022
massif

ca. 1.088 m2

Terrasse, WC invités,
Sauna, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

24.04.2034 énergétique
35.40 kWh/mz2a

Chaleur A
géothermique




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

www.von-poll.com




‘VON POLL

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




vp VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

www.von-poll.com




VON POLL

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriéte




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

e m - g
TM:
*|rﬁ_ﬂwﬂ_

‘.1( LS LRl L E




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

La propriété

b
I/ A

v




[

CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

Plans d'étage

www.von-poll.com



[

www.von-poll.com



CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

Une premiere impression

St. Mauritz First Die elegante, weil3e kubische Villa in Munster St. Mauritz ist mit der
breiten Fensterfront optimal nach Stidwesten ausgerichtet. Mit den gro3en Verglasungen
hat die Architektin den Innen- und Au3enbereich gekonnt verbunden. Die Architektur, die
im Jahr 2008 wohl nach den Prinzipien des Feng Shui entstand, besticht durch klare
Linien und grof3zligige Raumgestaltung. Von dem Garten aus geniel3en Sie die
Symmetrie dieses einzigartigen Villengebaudes. Raumhoéhen von bis zu acht Metern
vermitteln ein besonderes Raumgefiihl, wahrend die Terrassenvorspriinge gut
durchdacht Schutz bieten und das einfallende Licht, vor allem wenn die Sonne hochsteht,
sanft und indirekt wirken lassen. Die Verlegung des hellbeigen Bodenmaterials von innen
nach auf3en verstarkt den imposanten Charakter des Wohnbereichs und schafft ein
fantastisches Wohlfuhlerlebnis. Dieses privilegierte Haus bietet zahlreiche
Alleinstellungsmerkmale! Auf der Erdgeschoss-Wohnebene befinden sich zwei
spektakulare Wohn- und Essbereiche mit insgesamt 140 mz2, die durch zwei extragrof3e
Flagelttren tber einen Zwischenraum miteinander verbunden sind. Durch die Tiren kann
die Privatsphare als auch die Raumatmosphare je nach Bedarf variiert werden. Der
Terrassenuberstand zwischen den Raumen wurde besonders tief auskragend umgesetzt.
Genau hier eine Sitzgruppe zu platzieren, bietet sich an, da dies der ideale Platz fir
lange unvergessliche Abende sein wird. Ein weiterer Vorteil ist, dass der Blick aus den
beiden Hauptraumen in den Garten frei bleibt und Ruhe schafft. Die Turen in den
Hauptetagen sind tbergrol3 angefertigt. Der Rahmen ist klassisch betont und mit den
leichten Verzierungen ist es das gewisse ,Etwas”. Auch in anderen Teilen kann sich die
Villa absolut sehen lassen und besticht durch eine hochwertige Ausstattung sowie eine
gut durchdachte Raumaufteilung, die auch fur Unternehmer Vorteile bietet. Neben dem
Haupteingang kann das Haus Uber drei weitere Eingédnge betreten werden: klassisch wie
praktisch Gber die Garage und Uber zwei weitere Einlasse des rechten Immobilienfliigels.
Diese Eingénge tangieren die Privatsphare in keiner Weise und so gibt es zwei separate
Einliegerwohnungen, die als Buro, flr Personal, Au-pair oder zur Vermietung dienen.
Beide Bereiche sind komplett abgeschlossen und in der Souterraineinheit befindet sich
bereits eine Kiiche. Dem angenehmen Leben mit Kindern, Au-pair, Home-Office oder
Personal steht nichts mehr im Wege. Insgesamt sieben Badezimmer und viele
Einbauschranke, die mit Schleiflackoberflachen veredelt sind, bieten zusétzlichen
Komfort. Im Untergeschoss befindet sich der Hauswirtschaftsraum. Ein Wascheschacht,
der hier aus dem Obergeschoss miindet, erleichtert das Handling. Das Obergeschoss ist,
mit Ausnahme der Bader, mit behaglichen Parkettboden ausgestattet, die zu den hellen
Fliesen kontrastieren. Einige Schlafzimmer und das Masterbad bieten Zugang zu der
groRen Dachterrasse - austreten und genief3en. Die Handl&ufe im Treppenhaus sind




massiv und edel gewahlt. Im Entree wurde ein atemberaubender Luftraum mit
Hallencharakter realisiert. Eine Garderobe, ein Gaste-WC und die Kiiche mit
angrenzendem Vorratsraum befinden sich im linken Fliigel des Hauses. Diese
energieeffiziente Immobilie setzt Mal3stabe fiir luxurioses Wohnen in Minster St. Mauritz.
Die im Jahr 2022 installierte Photovoltaikanlage und die Erdwarme sorgen fiir niedrige
Betriebskosten. Die Baukosten, das Grundsttick mit Baumbestand und Betonelementen
sowie der beachtliche Rauminhalt tragen ebenfalls zur Wertsteigerung bei. Das
Grundstick stellt mit einem Bodenrichtwert von 1.400 Euro/ m2 einen enormen Wert dar.
Diese Villa in St. Mauritz bietet ein unvergleichliches Wohnerlebnis der Extraklasse.
Kontaktieren Sie uns, um diese einzigartige Gelegenheit nicht zu verpassen!
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Détails des commodités

+ Sprech- und Videoanlage in verschiedenen Bereichen des Hauses.

+ Energieeffizienz: Erdwarmepumpe von Buderus fir eine nachhaltige und effiziente
Beheizung des Hauses sowie eine Photovoltaikanlage zur Erzeugung sauberer,
erneuerbarer Energie direkt vor Ort.

+ Optimales Raumklima: FuRbodenheizung sorgt flr behagliche Warme in allen Raumen,
mit integrierter Kiihloption

+ Luxuriéses Badezimmer: Ausgestattet mit hochwertigen Sanitarprodukten von Alape,
Duravit, Dornbracht, Grohe, Kaldewei, Kermi, Viega, Villeroy & Boch fiir hdchsten
Komfort und Stil

+ Kiche & Vorratsraum: Moderne Einrichtung mit erstklassigen Geraten fir Funktionalitat
und Asthetik.

+ Hochwertige Bodenbelage: Helle Fliesen im Erdgeschoss sowie echte Holzbdden im
Obergeschoss und Buro fiir ein edles Ambiente.

+ Grof3zligige Fensterfronten: Schiico Fensterelemente sorgen fur reichlich Tageslicht
und bieten eine robuste langfristige Losung.

+ Zusatzliche Annehmlichkeiten: Sauna von Klafs flr entspannende Momente,
Brandmeldeanlage fiir Sicherheit, Wascheabwurf fiir Komfort und Sprech- und
Videoanlage in verschiedenen Bereichen fiir Uberwachung und Kommunikation.

+ Ein Wascheschacht verlauft vom Obergeschoss bis zum Hauswirtschaftsraum im
Untergeschoss, was die Handhabung vereinfacht.




CODE DU BIEN: 24264088 - 48155 Munster

Tout sur I'emplacement

Das Anwesen geniel3t eine herausragende Lage in Munster, umgeben von préachtigen
Villen und grof3ziigigen Einfamilienhausern, was den Stadtteil St. Mauritz zu einer der
begehrtesten und exklusivsten Wohngegenden Minsters macht. Diese Umgebung bietet
eine Ruheoase inmitten der Stadt, eingebettet in eine 30er Zone mit vorwiegend
Anliegerverkehr, die sowohl Ruhe als auch die Nahe zur Natur in perfektem Einklang
vereint. Die optimale Verkehrsanbindung gewébhrleistet eine schnelle Erreichbarkeit der
Innenstadt sowie des Autobahnkreuzes Miinster-Sid lber die nahegelegene
Umgehungsstral3e. Dartber hinaus befinden sich Bushaltestellen in unmittelbarer N&he
und der Domplatz/Prinzipalmarkt ist innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad
erreichbar. Die Infrastruktur dieser Gegend lasst keine Wiinsche offen, da samtliche
Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie ein Arztehaus fuBlaufig erreichbar sind.
Familien profitieren von einem ausgezeichneten Bildungsangebot mit Kindertagesstatten,
einer Grundschule und dem renommierten Gymnasium St. Mauritz in der néheren
Umgebung. Der Freizeitwert ist hier besonders hoch, mit Tennis- und Golfanlagen,
Reiterhofen sowie dem idyllischen Landschaftsschutzgebiet entlang der Werse, das zu
erholsamen Spaziergangen, Joggingrunden oder Fahrradtouren einladt. Der
nahegelegene Pilgerweg "Prozessionsweg" und die historische Allee, die zum Dortmund-
Ems-Kanal fuhrt, bieten weitere Maglichkeiten flir Outdoor-Aktivitaten und Erholung. Der
Immobilienmarkt in Munster ist ul3erst stabil, insbesondere in den exklusiven Vierteln
der Stadt, wo hochwertige Wohnobjekte eine starke Nachfrage verzeichnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 35.40 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andres Koper

LaurentiusstraRe 2 Warendorf
E-Mail: warendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




