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Traumhaus in Harburg Neubau - edle Ausstattung -
Souterrain auch als Praxis nutzbar
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En un coup d'cell

24248050 Maison individuelle
ca. 220 m? Premiére occupation
a deux versants Charpente en bois
Selon l'arrangement

ca. 23 m?
5 Jardin / utilisation

partagée, Bloc-

3 L
cuisine, Balcon

3
2024

3 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschétzung ihrer T.: 0906 1279973-0

Immobilie an.

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24248050 - 86655 Harburg — Harburg

La propriéte

www.von-poll.com




VON POLL

IMMOBILIEN®

CODE DU BIEN: 24248050 - 86655 Harburg — Harburg

La propriéte

jon-poll.com




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 24248050 - 86655 Harburg — Harburg

La propriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -
N\ ‘

Gerne informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T.: 0906 1279973-0

www.von-poll.com
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Schialen/Wohnen/Essen/Kiche
a1.78 my
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Une premiere impression

In ruhiger Lage, nahe der historischen Innenstadt von Harburg, befindet sich dieses
Traumhaus zum Erstbezug ab Mai 2024. Das moderne Haus in gehobener Ausstattung
bietet auf 3 Geschossen eine Wohnflache von ca. 220 m2. Ein Traumblick auf die
Harburger Burg, abends besonders romantisch, macht den Standort des Hauses
besonders attraktiv. Alle Geschosse sind mit edlen Fliesen in Holzoptik und
FuRbodenheizung ausgestattet. Das Gesamtpaket sorgt in allen Raumen fir ein warmes
und gemiitliches Ambiente. Hochwertige, geschmackvolle Materialien in allen Badern mit
bodengleichen Duschen mit Rainshower-Effekt laden zum Verweilen und Geniel3en ein.
Im Erdgeschoss und Dachgeschoss sind zusatzlich Badewannen eingebaut. In den
Kiichenbereichen geniefRen Sie den Sonnenaufgang, in den Wohn- und Schlafbereichen
den Sonnenuntergang. Von den Balkonen, der Terrasse und Flachenfenstern haben Sie
freien Blick auf die Harburger Burg. Die Abendsonne ladt Freiluftliebhaber ein, auf Balkon
oder Terrasse zu dinieren und den Sonnenuntergang zu betrachten. Im Erdgeschoss
befindet sich ein sehr geschmackvoller offener Wohn- und Essbereich mit hochwertiger
Einbauktche. Der groRzligige, Uberdachte Balkon lasst Ihre Blicke in die Ferne
schweifen und bietet Schutz vor direkter Sonne und Regen. Ein Tageslichtbad, mit
Badewanne, WC und bodengleicher Dusche schafft ein besonderes Wohlfiihlambiente.
Das helle Schlafzimmer bietet ausreichend Platz und eine wundervolle Aussicht auf die
Burg. Im Dachgeschoss befindet sich ein lichtdurchflutetes grol3es Wohnzimmer mit
Balkon ohne Uberdachung - perfekt fiir Sonnenanbeter. Ein weiteres Zimmer l4sst
Freiheit fur ein 2. Schlafzimmer, Arbeits- oder Kinderzimmer. Im 2. Tageslichtbad
befindet sich ebenfalls eine bodengleiche Dusche, Badewanne und WC. Die Souterrain-
Wohnung verflgt Uber einen separaten Eingang. Sie besteht aus einem offenen Wohn-
und Essbereich, einer hochwertigen Kuchenzeile (aktuell auf den Bildern noch nicht zu
sehen), einem integrierten Schlafbereich, sowie einem Badezimmer mit Dusche und WC.
Denkbar ware auch, diese Einheit als Praxis oder Therapierdumlichkeiten zu nutzen. Die
Immobilie wurde nach neuesten Energiekonzepten erstellt und bietet somit eine effiziente
und nachhaltige Wohnung auf 3 Ebenen. Da es sich um einen Neubau handelt, lag der
Energieausweis bei Exposé-Erstellung noch nicht vor. Dieser wird nach Fertigstellung
nachgereicht. Haben wir Ihr Interesse geweckt? lhre Ansprechpartnerin flr Vermietungen
(Heike Schimandl - Tel. 09081 604267-24) freut sich auf Ihren Anruf oder Ihre Anfrage
Uber das Kontaktformular. Fir die Mieterauswahl arbeiten wir mit Selbstauskunft und
Bonitats- sowie Gehaltsnachweis. Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir Thnen nur
Unterlagen zur Verfiigung stellen, einen Ruckruf tatigen oder eine Besichtigung
ermoglichen, wenn Sie in Ihrer Anfrage Ihre kompletten Kontaktdaten mit Adresse,
Telefon-Nr. und E-Mail angeben.
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Détails des commodités

+ Neubau nach dem neuesten Energiekonzept erstellt

+ Hochwertige Bodenbelage aus Fliesen in Holzoptik

+ FuBbodenheizung

+ Deckenspots

+ 2 Balkone und 1 Terrasse mit Blick auf die Burg Harburg

+ Garten

+ 2 Tageslichtbader mit bodengleicher Dusche, Badewanne und WC im Erdgeschoss
und im Dachgeschoss

+ 1 Tageslichtbad mit bodengleicher Dusche und WC im Souterrain

+ Wohnen/Essen/Kochen im Erdgeschoss mit moderner Einbaukiiche

+ Groles Wohnzimmer im Dachgeschoss

+ GroRRes Zimmer im Souterrain mit Einbaukiiche und Badezimmer, denkbar auch als
Praxis, dank zuséatzlichem Eingang

+ Sonnenaufgang in den Kichenbereichen, Sonnenuntergang in den Wohn- und
Schlafzimmerbereichen

+ 2 grol3e Balkone und 1 Terrasse mit Blick auf die Harburger Burg

+ Wasserenthartungsanlage

+ Anschluss fir Waschmaschine und Trockner im Gemeinschafts-Waschkeller
+ Drei Pkw-Stellplatze vor dem Haus
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Harburg (Schwaben) liegt im Landkreis Donau-Ries zwischen Donauwdrth und
Nordlingen. Der historische Stadtkern grenzt direkt an das teilweise romantische Ufer der
Wornitz. Harburg zahlt ca. 5.500 Einwohner. Die Stadt verfligt Uber eine direkte
Anbindung an die B25, einen Bahnhof im Ort, diverse Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und
ein mannigfaltiges Freizeitangebot. Der Harburger Bahnhof ist in weniger als finf Minuten
zu Ful3 erreichbar und bietet gute Anbindung nach Ndérdlingen, Donauwdrth und
Augsburg, Minchen. Oberhalb der Stadt Harburg steht die gleichnamige Burg, eine
umfangreiche mittelalterliche Anlage aus dem 11./12. Jahrhundert. Der Zustand des 18.
Jahrhunderts ist in wesentlichen Teilen erhalten. An der Romantischen Stral3e, mitten im
Herzen von Bayerisch-Schwaben gelegen, ist Harburg aufgrund seiner mittelalterlichen
Burganlage und seiner malerischen Altstadt am Ufer der Wérnitz weithin bekannt. Die
Immobilie selbst steht in direkter Nahe der Altstadt von Harburg in exponierter Lage.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Judith Ernst

Im Weilbach-Haus | Baldingerstral3e 21 District de Donau-Ries - Nordlingen
E-Mail: donau-ries@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




