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Entfaltungsspielraum und vielfaltige Mdéglichkeiten!

CODE DU BIEN: 23241016

VON POLL
IMMOBILIEN .

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 380.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 389 m2 « PIECES: 11 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.976 m?
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En un coup d'cell

23241016

ca. 389 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

11
5

3
1986

2 x Garage

380.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Modernisé
massif

ca. 93 m2

WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
OEL énergétique

07.01.2025 76.98 kWh/m?2a

C
Combustible liquide
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Une premiere impression

Dieses Haus hélt vielféltige Moglichkeiten bereit, es eignet sich als Einfamilienhaus, ggf.
mit Einliegerwohnung, als vollwertiges Zweifamilienhaus, Mehrgenerationen- oder
Mehrfamilienhaus, hier finden Sie viel Platz flr eigene Winsche, die viel Raum
bendtigen. Hier kann man sich frei entfalten und neue Pléane gestalten, denn der Vorteil
dieser Immobilie ist Platz durch viele RAume auf 389 m2 verteilt. Auch eine Mdglichkeit ist
eine Seniorenhausgemeinschaft, eine Wohnform, in der &ltere, aktive Menschen, jeder in
seiner Wohneinheit, selbstbestimmt und eigenverantwortlich, miteinander in einem Haus
leben kénnen. Die Bewohner kdnnen selbst im groR3ziigigen, ca. 2.000 m2 groRen Garten,
Ihr eigenes Gemise und Ostbaume (vorhanden) anpflanzen und ernten. Das Haus-Duo
besteht aus einem Fachwerkhaus von 1826 in einem ordentlich und fortlaufend saniertem
Zustand und einem angebauten Neubau von 1986. Es befindet sich in Diedersen, eine
kleine Ortschaft im Flecken Coppenbriigge. Das Fachwerkhaus wurde 1960 saniert und
fortlaufend renoviert und bietet gemutliche Raume bei 176 m2 . Das neue Bad ist ein
kleines Schmucksttick. In diesem Haus ist die untere Wohnung mit 87 m? vermietet. In
dem Anbau mit Klinkerverblendmauerwerk inklusive Dammung, kann eine weitere
Familie ihr Zuhause finden. Es gibt 2 Kinderzimmer, einen Wohn- und Essbereich mit
Ofen, eine Kiiche, sowie ein Schlafzimmer. Ein Wintergarten am Wohnbereich bietet
Transparenz und erweitert den Wohnraum. Der Garten bietet viel Potential fiir etliche
Hobbys und beinhaltet einen Gartenteich. Eine gepflasterte Sitzecke bietet Raum fur
entspannte Momente im Garten. Mit wenigen gekonnten Handgriffen kénnen Sie sich Ihr
neues Zuhause gemutlich herausarbeiten. Wir weisen ausdricklich darauf hin, dal3 der
Eigentimer keine persdnlichen Anfragen mochte und somit bitten wir, die Privatsphéare zu
akzeptieren. Bitte haben Sie ferner Verstandnis, dass wir vor einer eventuellen
Besichtigung die objektbezogene Finanzierungsbestéatigung Ihrer Bank erhalten mochten.




CODE DU BIEN: 23241016 - 31863 Coppenbriigge / Diedersen — Diedersen

Détails des commodités

- saniertes Fachwerkhaus mit ca.176 m?2

- angebautes, verklinkertes Massivhaus mit ca. 213 m?

- renovierte Bader

- Solarthermie fur Warmwasseraufbereitung

- Olzentralheizung

- Satteldach

- Doppel-Garage

- groBer Hobbyraum im Garten, als Gartenhaus ausgefuhrt
- Gartenbewésserungsbrunnen

- groRRer Garten

- Gartenteich

- ruhige Feldrandlage

- Energieausweis ist beantragt und liegt zum Besichtigungstermin vor
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Tout sur I'emplacement

Eine kleine Ortschaft im Flecken Coppenbrigge, im Landkreis Hameln-Pyrmont, mit ca.
500 Einwohnern, westlich des Iths. Von hier aus gibt es viele Wandermdoglichkeiten und
Radwege. Ein Hochseilgarten und ein Naturschwimmbad in Lauenstein sind mit dem
Auto unweit entfernt. Auch das Schloss Marienburg ist in der Nahe und bietet aul3er sich
selbst so manches Sommerkonzert und diverse Herbst-/Wintertreffs.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 7.1.2025. Endenergiebedarf
betragt 76.98 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist C. Unser Service
fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem
aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und
stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON POLL IMMOBILIEN
steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fir die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkdufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufiihren. Wir kénnen Ihnen bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie
viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei,
rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Veraul3erer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gberprifen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobilie, hat der
Kéufer/Mieter die Provision an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist
mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Stephan Kriiger & Nicole Kriger

BaustralRe 58 / Am Posthof Hameln
E-Mail: hameln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




