Oberhausen — Sterkrade

Modernisierte Eigentumswohnung mit Balkon und
Garage
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www.von-poll.com
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En un coup d'cell

24227440 199.000 EUR

ca. 80,4 m? Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Bon état
massif

1

1999 ca. 0 m?
WC invités, Bloc-

1 x Garage cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic

25.02.2027 énergétique
87.00 kWh/m2a

Gaz C
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Die modernisierte und gut aufgeteilte Eigentumswohnung befindet sich in beliebter und
zentraler Wohnlage zwischen den Stadtteilen Alsfeld und Sterkrade. Das
Mehrfamilienhaus mit insgesamt 8 Wohneinheiten wurde im Jahr 1999 in
Massivbauweise errichtet und verfiigt auf der Riickseite tiber einen Garagenhof. Uber
das gepflegte Treppenhaus erreichen Sie im 2. Obergeschoss den Eingangsbereich zur
Wohnung. Die sehr moderne Wohnung bietet auf ca. 80m2 Wohnflache ausreichend
Platz fur 2 Personen. Ein Schlafzimmer, das geraumige Wohnzimmer mit Zugang zum
Sonnenbalkon, ein im Jahre 2022 hochwertig saniertes Badezimmer mit begehbarer
Dusche, ein Gaste-WC und die groRe Kiiche bieten ausreichend Platz zum Wohlfiihlen
und Leben. Eine Ubergrofl3e Abstellkammer ist vom Wohnraum her begehbar und bietet
reichlich Stauraum fur Einbauschranke und Utensilien. Eine Garage mit Stromanschluss
befindet sich auf dem riickseitig liegenden Garagenhof. Weitere Stellméglichkeiten fir
PKW bietet die Stral3e vor dem Haus. Ein gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenkeller
sowie ein eigener abschlielRbarer Kellerraum gehdren zur Wohnung dazu. Das Hausgeld
betragt derzeit bei einem 2-Personen Haushalt glnstige 240€ und beinhaltet neben den
Kosten fir die Grundbesitzabgaben (ausgenommen der Grundsteuer) die Kosten fir die
Heizung, fir Wasser, die Treppenhausreinigung, die Gartenpflege sowie die Kosten flr
Kabelfernsehen. Die Instandhaltungsriicklage in Hohe von 54,33€ ist ebenfalls darin
enthalten. Ob als Kapitalanlage oder zur Selbstnutzung bietet diese Immobilie beste
Mdoglichkeiten, welche sich auch langfristig lohnen. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme.
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Tout sur I'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich in beliebter Wohnlage zwischen den Stadtteilen
Alsfeld und Sterkrade. Lebensmittelgeschafte, Backereien, Apotheken, Arzte und alles fir
den taglichen Bedarf sind in nur wenigen Minuten zu erreichen. Die Autobahnauffahrten
A2, A3 und A 516 sind nur wenige Autominuten entfernt. Offentliche Verkehrsmittel
befinden sich ebenfalls nur wenige Gehminuten von der Immobilie.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.2.2027. Endenergiebedarf
betragt 87.00 kwh/(m?*a). Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1999. Die
Energieeffizienzklasse ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die Identitéat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verk&ufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frank Wetzel

Schmachtendorfer Strale 104 Oberhausen
E-Mail: oberhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




