VON POLL

Westerland

Besonderes SYLTER Anwesen

CODE DU BIEN: 24073003
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Besonderes Anwesen
auf Sylt in BESTER I AGE

PRIX D'ACHAT: 5.750.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 450 m2 « PIECES: 7 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.145 m2
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En un coup d'cell

24073003 5.750.000 EUR

ca. 450 m2 Villa

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

B MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2014

3

1900 Bon état
ca. 0 m?
WC invités
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

09.02.2034 119.10 kWh/m2a
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VON POLL ITMMOBILIEN E:

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Vor einigen Jahren umfangreich umgebaut und in den heutigen Zustand versetzt steht
dieses besondere Anwesen mit atemberaubenden Details zum Verkauf. Zentraler
Treffpunkt aller Bewohner sind der zusammen ca. 110 m2 umfassende Wohnbereich mit
seinem anschliessenden Ess-/Kiichenbereich, letzterer verfiigt Uber eine
aussergewohnlich gestaltete Kliche mit Klichenblock und einer groRzligigen Tafel mit
Platzen fur 12 Personen. Das Wohnzimmer bietet eine Flache von ca. 60 m2 und der
Ess-/Klichenbereich besticht mit 50 m2 . Ein Arbeitszimmer ist vom Wohnbereich aus
zugénglich. Zudem befinden sich im Erdgeschoss ein grof3es Duschbad/WC sowie ein
Dielen- und Flur/Eingangsbereich. Uber eine groRziigige Holztreppe gelangen Sie ins
Obergeschoss. Von einem grofl3en Flur gelangen Sie in 4 unterschiedlich groRe
Schlafzimmer, die zum Teil Gber einen Zugang zum Balkon in dstlicher bzw. westlicher
Ausrichtung haben. Der Masterbedroom verflgt tiber ein Bad ensuite und bietet einen
begehbaren Kleiderschrank. Im Untergeschoss befindet sich der Freizeitbereich mit
Sauna, Sportgeraten und viel Platz. Hier befindet sich ebenso die Haustechnik. Das Haus
wird von einem unglaublichen Garten umgeben, der sich in alle Himmelsrichtungen
ausdehnt und das Gartenhaus dient der Freizeit und dem Spiel. Bitte nehmen Sie zur
Kenntnis, dass wir im exklusiven Auftrag der Eigentimer nur qualifizierten Interessenten
einen Zugang zum EXPOSE gewéhren kbénnen.
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Tout sur I'emplacement

Westerland - fuir Sylter und Géaste der Start nach Sud und Nord. Die Stadt Westerland
bietet die Moglichkeiten einer Grol3stadt, gepaart mit einer einzigartigen Nahe zum Meer.
Westerland ist die Metropole, die sich aus einem einfachen Seebad mit viel Historie
entwickelt hat und heute den zentralen Punkt der Insel darstellt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 9.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 119.10 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010. Die
Energieeffizienzklasse ist D. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Martin Weil3

Bismarckstraf3e 11 Sylt
E-Malil: sylt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




