Zernsdorf — Zernsdorf

Ruhig gelegener Bungalow mit grof3em Grundstuck

CODE DU BIEN: 23206073

VP ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 92 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 880 m?
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En un coup d'cell

23206073 349.000 EUR

ca. 92 m2? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 massif

1 ca. 0 m?

1940 Terrasse, Jardin /

utilisation partagée

1 x Abri de voitures, 2
x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
GAS énergétique
24.10.2033 402.40 kwh/mz2a

H

Gaz
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VON POLL

Gern informieren wir Sie persénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus im Bungalowstil. Diese Immobilie bietet eine
Wohnflache von ca. 92 m2 auf einem Grundstlick von ca. 880 m2 + 80 m2 Zufahrt. Sie
verflgt Uber insgesamt 4 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und 1 Badezimmer. AuRerdem
verfiigt der Bungalow uiber eine groRziigige Terrasse mit Uberdachung. Das Haus wurde
ca. im Jahr 1940 erbaut und hat seitdem mehrere Modernisierungen durchlaufen. Im Jahr
1972 wurde das Haus kernsaniert und ein erster Anbau durchgefiihrt. Ein weiterer Anbau
erfolgte 1984 und 1993 wurde die Heizung erneuert. Die Fenster wurden im Jahr 2005
ausgetauscht. Des Weiteren wurden von 2005 bis 2007 das Dach, das Bad, die Kiiche
und die Fassade renoviert. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung. Das
Erdgeschoss der Immobilie umfasst eine tiberdachte Terrasse, eine grol3e offene Diele,
einen langen Flur, eine Einbauklche, ein Bad mit Badewanne und Dusche, ein
Schlafzimmer mit Teppichboden, ein Gastezimmer ebenfalls mit Teppichboden, ein
Esszimmer mit Fliesenboden und ein Wohnzimmer mit Laminat. Das Kellergeschoss
besteht aus einem Teilkeller mit Hausanschlussraum und Heizungsanlage. Die
AufRenanlagen umfassen ein voll erschlossenes Grundstiick mit allen Medien. Das
Grundstlck ist eingefriedet und von Zierpflanzen und Heckenbewuchs umgeben. Die
Immobilie hat eine Zufahrt, die als separates Flurstlick ebenfalls mitverkauft wird (80m?2).
Diese Immobilie bietet eine solide Ausstattung und eine verniinftige Raumaufteilung. Sie
ist ideal fUr eine Familie geeignet und bietet ausreichend Platz zum Wohnen und
Arbeiten. Die Lage ist zentral und gut angebunden, so dass Einkaufsmdoglichkeiten,
Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel in wenigen Minuten erreichbar sind. Wir laden Sie
herzlich ein, sich diese Immobilie anzusehen und von ihren Vorziigen und ihrem Charme
Uberzeugen zu lassen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin und machen
Sie sich selbst ein Bild von diesem attraktiven Angebot. Wir freuen uns auf lhren Anruf.
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Détails des commodités

ERDGESCHOSS:

- Uberdachte Terrasse

- groR3e offene Diele

- langer Flur

- Einbaukiche

- Bad mit Wanne und Dusche

- Schlafzimmer mit Teppichboden

- Gastezimmer mit Teppichboden

- Esszimmer mit Fliesenboden

- Wohnzimmer mit Laminat

DACHBODEN:

- Kaltdach

KELLERGESCHOSS:

- Teilkeller

- Hausanschlussraum mit Heizungsanlage
AUSSENANLAGEN:

- voll erschlossenes Grundstiick mit allen Medien
- Grundstick ist eingefriedet

- Zierpflanzen und Heckenbewuchs um das Grundsttick
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Tout sur I'emplacement

LAGE/ GEOGRAFIE: Zernsdorf ist ein Stadtteil von Kdnigs Wusterhausen im Landkreis
Dahme-Spreewald im Bundesland Brandenburg und liegt stiddstlich von Berlin, im
Herzen des wald- und seenreichen Landes Brandenburg, am Ufer von drei Seen. Der
groRte von diesen ist der Kriipelsee, der eigentlich ein breites Stiick der Dahme ist. Die
anderen beiden sind der Zernsdorfer Lankensee als Abfluss des UckleyflieRes und der
Uckleysee. VERKEHR: Durch die eigene Autobahnanschlussstelle A 9
(Zernsdorf/Niederlehme) der Autobahn A 10/E30/E55 (Berliner Ring) ist es
verkehrstechnisch optimal angebunden. Der Flughafen Berlin-Brandenburg in 20 km
Entfernung ist ebenfalls bestens zu erreichen. Im Stden befindet sich die Bahnlinie
Konigs Wusterhausen — Frankfurt/Oder. Ostlich schliet der Segelfliegerdamm das
Gebiet ab und fuhrt direkt zur Autobahnauffahrt. SCHULEN: Zernsdorf verfligt Gber eine
Grundschule und einige KITAS. Alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in der Stadt
Kdnigs Wusterhausen, die durch regelmaRligen Bus- und Regionalverkehr erreicht
werden konnen. FREIZEIT/NATUR: Die Stadtrandlage zu Berlin macht Zernsdorf zu
einem beliebten Naherholungsgebiet, dass im Sommer durch die vielen Gaste seine
Einwohnerzahl fast verdoppelt. Zernsdorf bietet seinen Anwohnern hervorragende Sport-
und Freizeitmdglichkeiten. Es gibt ausreichend Badeseen, wie den Lankensee mit grof3er
Liegewiese und Spielplatz, Radwege, Wanderwege, Reitwege und der Wassersportler
kommt hier auch auf seine Kosten. Sehr beliebt sind beispielsweise auch die Bungalow-
Hausboote "BunBo", auf denen man erlebnisreiche Stunden oder auch Tage mit der
ganzen Familie und Freunden auf dem Wasser verbringen kann. WIRTSCHAFT: Groi3te
Arbeitgeber in der Region: BER Flughafen Berlin-Brandenburg, AMAZON-Logistik-Center
(derzeit weiterer Ausbau geplant), GIGA-Factory von TESLA in Griinheide,
Wirtschaftszentrum Wildau und Zeuthen, Universitat in Wildau u.v.m.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 402.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1940. Die Energieeffizienzklasse ist
H. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sylvia Maltz

Schlof3platz 1 Konigs Wusterhausen
E-Mail: koenigs.wusterhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




