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En un coup d'cell

23208511
ca. 270 m2 Kauferprovision
N betragt 3,57 % (inkl.
Toit a la Mansart MwSt.) des
Selon l'arrangement beurkundeten
Kaufpreises
15 A rénover
5 massif
1 ca. 450 m2
1779 WC invités, Jardin /

utilisation partagée
8 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Combustible liquide
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Une premiere impression

Dieses denkmalgeschutzte Schmuckstuck im Herzen der Ansbacher Altstadt wird Sie
begeistern! Vor allem aufgrund der zentralen Lage und des historischen
Erscheinungsbildes ist dieses Anwesen ein besonderes und seltenes Baujuwel! Das im
Jahr 1779 erbaute Haus spiegelt mit seiner ausgeschmuckten Architektur zahlreiche
Facetten des spaten "Ansbacher Barocks" wider. Durch die herrschaftlich anmutende
AulRenfassade mit Mittelrisalit, den Sprossenfenstern, der Putzgliederung und den
barocken Zierformen ist das Anwesen ein imposanter Blickfang. Aktuell befindet sich die
Immobilie in einem sanierungsbedurftigen Zustand und ist daher besonders gut als
Sonder-Afa-Obijekt fur Investoren und Bautrager geeignet. Auch im Innenbereich sind
zahlreiche Andenken an vergangene Epochen erhalten. So beindrucken die hohen
Decken, die Echtholzparkettbdden, teilweise in Fischgratmuster, die Turzargen oder auch
die handgebrannten Steinfliesen, um nur einige Besonderheiten dieser markanten
Immobilie zu nennen. Das prunkvolle Eingangsportal mit Massivholztor fuhrt weiter in die
Einfahrt. Hier wurde nachtraglich (1981) ein schmuckvolles Wandgemalde eines
bekannten Ansbacher Kiinstlers, das die Stadt Ansbach zeigt, angebracht. Rechterhand
fuhrt die Steintreppe in das erhdhte Erdgeschoss. Aktuell wird diese Ebene noch als
Biroraume genutzt und verfugt Uber zwei Blros, ein Abstellraum, ein WC und zwei
Lagerraume. Diese Buroraumlichkeiten werden im Zuge des Verkaufs gerdumt, so dass
der neue Eigentimer sofort Giber das komplette Haus verfiigen kann. Die freihangende
Marmortreppe fiihrt weiter in das Ober- und Dachgeschoss. In eines der
Treppenhausfenster ist kunstvoll ein Wappen eingearbeitet. Das Obergeschoss wurde
zuletzt als Kanzlei genutzt. Eine Umnutzung fand 1995 statt. Zuvor war diese Einheit,
ebenso wie das Dachgeschoss auch, zu Wohnzwecken vermietet. Die beiden
Wohnungen im OG und DG sind nahezu deckungsgleich und befinden sich in einem
renovierungsbedurftigen Zustand. Dank der vielen Fenster sind alle Raume besonders
hell und freundlich. Auf ca. 206 m? kdnnen zwei wunderschone 4-Zimmer-
Altbauwohnungen im Herzen der Ansbacher Innenstadt entstehen. Der Spitzboden des
Wohnhauses ist nicht ausgebaut und bringt weiteres Ausbaupotential mit sich. Von hier
aus geniel3en Sie einen herrlichen Blick auf das nahgelegene Herrieder Tor, das
Gymnasium Carolinum und nach Nord-Osten auf den Kirchturm der St. Ludwig Kirche.
Das Gebaude ist mit einem Gewdlbe teilunterkellert. Hier befindet sich auch die aktuelle
Olzentralheizung und ein Lagerraum. Der Oltank ist hinter dem Haus im Garten- und
Geratehauschen untergebracht. Auf dem ca. 600 m2 groRem Grundstiick befinden sich
neben der vielseitig gestaltbaren Gartenflache acht Garagen, die z. Zt. noch teilweise
vermietet sind. Die Zufahrt vom hinteren Bereich des Grundstiickes zu den Garagen ist
ebenfalls moglich. Das gesamte Anwesen bedarf umfassender Sanierungen und




Modernisierungen. Uberzeugen Sie sich selbst von diesem seltenem Baujuwel vor Ort
und lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf. Gerne vereinbaren wir einen personlichen
Besichtigungstermin. Bitte senden Sie uns hierzu ein vollstandig ausgefilltes
Kontaktformular mit Ihrer Telefonnummer zu. Wir freuen uns auf Sie!
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Détails des commodités

Die Highlights im Uberblick:

- Denkmalimmobilie (Sanierungs-AfA)

- Imposantes, historisches Anwesen mit Geschichte

- Ca. 600 m? Grundstuick

- Ca. 450 m2 Nutzflache

- Ca. 270 m2 mogliche Wohnflache (im EG, OG, und DG)

- Ausbaureserve im Spitzboden

- Reprasentative Immobilie

- Fassade mit Risalit, Pilaster und Putzgliederung

- Eingangsportal mit barocken Zierformen

- Zentrale Innenstadtlage

- Hohe Decken

- Echtholzparkettbéden und handgebrannte Steinfliesen

- Gewendelte Marmortreppe

- Dachgeschoss mit historisch erhaltenen Turstocken

- Sprossenfenster mit Rundbdgen

- Grol3zugige und helle Raume

- Historischer Gewdlbekeller

- Kleiner Gartenbereich hinter dem Haus

- 8 Garagen — derzeit noch teilweise vermietet

- Grundstuckszufahrt zu zwei Stral3enseiten

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Entdecken Sie die Mdglichkeiten und bringen Sie
neues Leben in dieses historische Anwesen. Fur weitere Informationen steht Ihnen unser
Team sehr gerne personlich zur Verfigung. Rufen Sie uns gerne an oder senden eine E-
Mail mit Ihrer Telefonnummer, unter der Sie erreichbar sind. Wir freuen uns auf Sie.
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Tout sur I'emplacement

Die Stadt Ansbach mit ca. 42.000 Einwohnern ist Regierungssitz von Mittelfranken und
liegt verkehrsgtinstig an der B14, B13 sowie der Autobahn A6. Die Metropolregion
Nurnberg/Furth/Erlangen erreichen Sie in max. 35 Min. per PKW oder bequem 1/2h per
S-Bahn. Die Immobilie selbst befindet sich direkt in der Ansbacher Altstadt.
Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind in unmittelbarer Laufndhe. Ansbach bietet fiir
Gaste und Touristen ein reichhaltiges Kultur-, Kunst- und Freizeitangebot mit Museen,
Ausstellungen, historischen Bauwerken und Theaterbihnen: Tauchen Sie ein in die Welt
des Markgrafen Carl Wilhelm Friedrich von Brandenburg-Ansbach. Erleben Sie vor
imposanter Kulisse der Orangerie im Hofgarten und der Residenz die Rokoko-Festspiele
und lassen sich von der Galanterie verzaubern. Der Hauch von Puder und Parfim
verleiht dem Geschehen seinen einmaligen Charakter. Oder entdecken Sie die
Geschichte des mittelfrankischen Findlings Kaspar Hauser bei den gleichnamigen
Kaspar-Hauser-Festspielen. Klassikfans lauschen in Ansbach den Werke von Johann
Sebastian Bach bei der berihmten Ansbacher Bachwoche. Grofze Namen wie Yehudi
Menuhin, Pierre Boulez, Gidon Kremer, Mstislaw Rostropowitsch oder Thomas Zehetmair
und John Eliot Gardiner pragten und pragen die Programme der Bachwoche. Dennoch ist
das Musikfest nie zu einer Heimat des Starkultes geworden. Musiker und Besucher aus
allen Nationen rihmen vielmehr die intime Atmosphére der Bachwoche, ihr stilvolles Flair
und ihren personlichen Charakter. Freunde moderner Musik freuen sich jahrlich bei
Ansbach Open oder Jazztime tber hochkaratige Musiker. Erlebenswert ist auch griine
Nacht der Stadt Ansbach. Die Griine lllumination gibt der Stadt ein vollkommen anderes
Gesicht und lasst Einheimische und Besucher jedes Mal aufs Neue staunen. Unter dem
Motto ,Illumination, Kunst, Museen, Musik & mehr* gibt es zahlreiche spannende
optische, akustische und kulinarische Gentisse. Das Altstadtfest ist wohl DIE
Veranstaltung in Ansbach. Zum Altstadtfest in Ansbach gibt es auf zwolf Bihnen im
Stadtgebiet Live-Musik, Kleinkunstdarbietungen, Theaterauffihrungen und eine
Kindermeile. Sie erleben die Stadt aus einem ganz anderen Blickwinkel. Ansbach ist
Ausgangspunkt fir Entdeckungstouren ins romantische Umland, wie z. B. das liebliche
Taubertal oder das Fréankische Seenland. Dies alles, verbunden mit vielschichtigen
Einkaufsmoglichkeiten, besonders das in 5 Min. zu Ful3 erreichbare grofl3e
Einkaufszentrum ,Briickencenter* ist einen Besuch wert und schaffen in Ansbach eine
attraktive Freizeit- und Erlebnisqualitat.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Wittmann

KarlstraRe 9 Ansbach
E-Mail: ansbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




