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En un coup d'cell

23116016-1 399.000 EUR

ca. 176 m2 Plot

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

8 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
2017

2

1928 Modernisé
massif
ca. 0 m?

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

09.08.2027 173.90 kWh/m2a
F

Gaz
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La propriété

www.von-poll.com
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Une premiere impression

I Jetzt schones Grundstlck sichern - spater bauen ! Das hier angebotene grof3e und am
Waldrand gelegene Grundstiick, befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Hohen
Neuendorf, im Ortsteil Bergfelde. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienh&dusern
Mit seiner GroRe von 1.123m2 Quadratmetern, bietet es in jedem Fall ausreichend Platz,
fur die vielfaltigsten Nutzungsmaoglichkeiten. Sei es die Familie mit Zuwachs oder das
Paar mit gartnerisch gestalterischen Ambitionen oder ... . Das nahe und weitere Umfeld
bietet viele Mdglichkeiten fiir eine Vielzahl an Freizeitaktivitdten. Ein Reiterhof, eine
Hundeschule sind nur einige der in im Ort befindlichen Einrichtungen. Oder man nutzt die
unmittelbare Néhe zur Natur einfach nur fir Spaziergange oder fur grof3e und kleine
Radtouren. Gleichzeitig erreichen Sie den nachsten Supermarkt, die Schule und den
Kindergarten innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto. Auf dem
Grundstlck befindet sich ein Wohnhaus, was mit einem gewissen
Instandsetzungsaufwand, z.B. zeitlich befristet zwischen vermietet oder abgerissen
werden kann. Fur das Wohngebiet besteht ein Bebauungsplan. Weitere Informationen
dazu finden Sie auf der Internetseite der Stadt Hohen Neuendorf oder unter folgendem
Link: https://hohen-neuendorf.de/de/bauen-wirtschaft/stadtplanung/bpl-nr-63-nordlich-der-
flachslakestrasse-st-bergfelde Kontaktieren Sie uns gerne um einen Besichtigungstermin
zu vereinbaren! Wir freuen uns darauf, lhnen dieses sehr interessante Objekt, personlich
Zu prasentieren.
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Tout sur I'emplacement

Ruhe pur - trotzdem top Anbindung. Das trifft die Beschreibung fiir das Objekt auf den
Punkt. Besonders hervorzuheben ist, dass das Haus mit groliem Grundstlick, trotz seiner
absoluten Ruhiglage, nur wenige Minuten vom S-Bahnhof Bergfelde (Linie S 8) entfernt
gelegen ist. In der Natur und am Puls der Metropole - das ist Hohen Neuendorf. Die Stadt
grenzt unmittelbar an den Berliner Ortsteil Frohnau. Bereits seit den 1990er Jahren zahlt
Hohen Neuendorf zu den am starksten wachsenden Orten im Berliner Speckgurtel. Hier
verbinden sich moderne Infrastruktur, attraktiver und bezahlbarer Wohnraum und eine
aktive Stadtgesellschaft zu einem idealen Standort zum Leben, zum Arbeiten und zum
Erholen. Ob mit dem Fahrrad oder zu Ful3, egal ob im Wald oder am Wasser, im
Sportverein auf dem Golfplatz oder dem Reiterhof - hier findet jeder etwas fiir sich. Im
erst vor wenigen Jahren neu errichteten modernen Rathaus von Hohen Neuendorf,
finden man zentral, alle wichtigen Amter wie z.B. Einwohnermeldeamt, Bauamt,
Gewerbeamt, Standesamt, Ordnungsamt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.8.2027. Endenergiebedarf
betragt 173.90 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1928. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Holger Brandt

Berliner StraRe 23 Hohen Neuendorf
E-Mail: hohenneuendorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




