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Das Glick der Erde liegt auf dem Rucken der
Pferde
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En un coup d'cell

24048008 1.800.000 EUR
Selon l'arrangement

1977 Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
2 x Garage, 10 x
parking a plusieurs beurkundeten
étages Kaufpreises
ca. 8.976 m?
ca. 0 m?
Terrasse
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Informations énergétiques

OEL Diagnostic

19.03.2034 énergétique
205.37 kWh/m2a
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Une premiere impression

Das Gluck der Erde liegt auf dem Ricken der Pferde - dieser vielgesagte Satz trifft hier
absolut zu. Schon beim Betreten der Anlage ist es wie, wenn man an einen mystischen
Ort kommt. Totale Entschleunigung, Ruhe und eine unglaubliche Landschaft. Viele
gluckliche Fellnasen blicken aus ihren Boxen und freuen sich den Tag im Freien zu
verbringen. Das Reiterhof-Anwesen erstreckt sich iber eine Grundstiicksflache von ca.
8976 m2. Das Wohnhaus wurde im Jahr 1977 erbaut und ist sanierungsbeddrftig. Die
Immobilie, die der Objektart Land- und Forstwirtschaft sowie dem Objekttyp Reiterhtfe
zugeordnet ist, bietet eine Vielzahl von Annehmlichkeiten fiur Pferdeliebhaber. Die
Reitanlage wurde im Laufe der Jahre immer wieder saniert. Zuletzt wiirde eine grof3e
Reithalle erbaut - welche sich in einem sehr guten Zustand befindet. Dariiber hinaus gibt
es insgesamt 42 Pferdeboxen auf dem Gelande, die genigend Platz fir die
Unterbringung von Tieren bieten. Fir das Training und die Ausbildung der Pferde stehen
eine kleine Reithalle (16m x 32m) sowie eine grof3e Reithalle (25m x 60m) zur Verfiigung.
Zudem gibt es eine Fihrmaschine, ein Pferdesolarium, einen Longier Zirkel und einen
kleinen AuRenplatz. Das Anwesen umfasst auRerdem eine 2,3 Hektar grol3e Koppel,
zusatzliche Flachen sind derzeit dazu gepachtet. Direkt an der neuwertigen grof3en
Reithalle befindet sich ein gemiitliches Reiterstiible, in dem man sich nach einem Tag mit
den Pferden entspannen kann. In der groRen Reithalle gibt es zudem eine Kiiche,
zusatzliche Toiletten, einen Trainingsraum und eine Beschallungsanlage. Fir Pferde, die
gerne im Freien sind, steht ein Offenstall fir ca. 15 Tiere zur Verfligung, der Uber eine
Uberdachte Flache von ca. 310 m? und einen Aul3enbereich von ca. 366 m? verfugt. Des
Weiteren gibt es zwei Bergehallen, eine groRe Mistplatte und zwei Sattelkammern auf
dem Gelande. Das Anwesen bietet seinen neuen Besitzern die Mdglichkeit, eine
bestehende Reitanlage zu tbernehmen und nach eigenen Wiinschen zu gestalten. Mit
einer umfangreichen Ausstattung fur Pferde und Reitsportler sowie grof3ziigigen
Stallungen und Trainingsmoglichkeiten ist diese Immobilie ideal fur Pferdeliebhaber und
Reitbegeisterte, die ihr Hobby zu Hause ausiiben mdchten.
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Détails des commodités

* Wohnhaus mit zwei Wohnungen

* grof3e Doppelgarage

* 42 Pferdeboxen

* kleine Reithalle (16m x 32m)

* grof3e Reithalle (25m x 60m)

* eine FUhrmaschine

* Pferdesolarium

* Longierzirkel

* kleiner AulRenplatz

* Koppel 2,3 Hektar ( zusatliche Flache pachtbar)

* Reiterstuble direkt an der neuwertigen grof3en Reithalle
* Kiiche in der groBen Reithalle

* zusatzliche Toiletten in der grof3en Reithalle

* Trainigsraum in der grof3en Reithalle

* Beschallungsanlage fur die grof3e Reithalle

* Offenstall fir ca. 15 Pferde; Uberdachte Flache ca. 310 m?, ca.366m?2 im Aul3enbereich
* zwei Bergehallen

* gro3e Mistplatte

* zwei Sattelkammern
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Tout sur I'emplacement

In Wurmberg ist man in Stadtndhe und mit direkter Autobahnanbindung, jedoch umgeben
von landlichem Reiz inmitten einer wundervollen Landschaft. Neubarental ist ein Teilort
von Wurmberg.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 19.3.2034. Endenergiebedarf
betragt 205.37 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1977. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Julia Athenstadt

Dillsteiner StralRe 21 Pforzheim
E-Mail: pforzheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




