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En un coup d'cell

23192024 435.000 EUR

ca. 108,69 mz Etage

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

5 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état
massif

1

2007 ca. 0 m?

. WC invités, Jardin /
1 x Parking utilisation partagée,
souterrain, 12000 Bloc-cuisine, Balcon

EUR (Vente)
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Certificat de
GAS performance
énergétique

28.06.2028 53.40 kWh/m2a

Gaz B
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Plans d'étage

Abstellraum
ca. 5m?

Diele
ca. 10 m*

Schlafen
ca. 17 m*

=
'\
|
Zimmer |
ca. 13 m* =|
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht eine exklusive, barrierefreie und altengerechte 3-Zimmer-Wohnung in
bester Innenstadtlage. Wir freuen uns, Ihnen diese geschmackvolle Immobilie vorstellen
zu durfen. Die Wohnung bietet auf ca. 109 m2 Wohnflache ein angenehmes und
komfortables Lebensumfeld. Die ansprechende Architektur des Gebaudes, der
barrierefreie Zugang sowie die Ausstattung machen diese Wohnung auch fiir Menschen
im Alter und mit eingeschrankter Mobilitéat zu einem idealen Zuhause. Ein Aufzug
ermoglicht Ihnen den bequemen Zugang zu allen Etagen des Hauses, vom
Untergeschoss bis zum Dachgeschoss. Die Wohnung selbst besticht durch ihre
grof3ziigige Raumaufteilung, die hochwertige Ausstattung und optimale Nutzung des
Platzes. Mit insgesamt drei Zimmern, inklusive zwei Schlafzimmern, bietet diese
Wohnung ausreichend Platz fir Paare oder auch eine kleine Familie. Der grol3ziigige und
helle Wohnbereich vermittelt ein angenehmes Wohngefihl und bietet Ihnen viel Raum fir
Ihre individuellen Gestaltungsideen. Der nach Suden ausgerichtete Balkon ist der
perfekte Ort, um die Sonne zu geniel3en und den Blick in die griine Umgebung und den
parkahnlich angelegten Garten zu geniel3en. Zur Wohnung gehort ein Garagenstellplatz
in der hauseigenen Tiefgarage, ein gemeinschaftlicher Waschraum, ein Fahrradkeller
sowie ein massiv errichtetes Gartenhaus steht allen Bewohnern ebenfalls zur Verfigung.
Diese Wohnung ist ein echtes Schmuckstiick, das keine Winsche offen lasst. Zégern Sie
nicht, vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser schénen
Wohnung und einmaligen Gelegenheit tiberzeugen.
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Détails des commodités

WOHNUNG

- Kunststoff-Fenster (Warmeschutzverglasung)
- Elektrische Rollladen

- Wohnungseingangstur mit 3-fach Verriegelung
- Hochwertiger Parkettboden "Weitzer Strip" in Eiche
- FuBbodenheizung

- Bodengleiche und barrierefreie Dusche

- Helle grof3formatige Fliesen

- Wa-Ma-Anschluss im Bad vorhanden

- WeilRe schallddmmende Innentiren (extrabreit, rollstuhlgeeignet)
- Tw. Einbauspots

- Helle Einbaukiiche mit Neff-Geraten

HAUS ALLGEMEIN Zugang

- Ansprechende Architektur

- Barrierefreier Zugang

- Aufzug vom UG bis ins DG

- Garage mit 12 Stellplatzen

- 2 Uberdachte AuRRenparkplatze

- Entkalkungsanlage

- Top gepflegtes Haus

- Parkahnliche Gartenanlage

- TOP Hausmeisterservice

- Hausverwaltung
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Tout sur I'emplacement

Die Wohnung befindet sich in absolut zentraler und trotzdem ruhiger Innenstadtlage, nur
wenige Gehminuten von der historischen Altstadt entfernt. Idstein, mit seinen 11
Ortsteilen und inzwischen mehr als 25.000 Einwohnern ist ein aufstrebendes
wirtschaftliches und kulturelles Mittelzentrum mit einer sehr hohen Wohnqualitat. Diese
liebenswerte Stadt, die auch bekannt ist flir seine vielfaltigen Veranstaltungen bietet
neben einer ausgezeichneten Infrastruktur auch einen grof3artigen Naherholungswert , 2
fantastische Golfplatze, Sportvereine, Tennisclub, Kindergarten, Grundschulen, samtliche
weiterfilhrende Schulen, internationale Arbeitgeber sowie eine schnelle Anbindung Uber
die A3 nach Kadln, ins Rhein-Main-Gebiet oder zum Frankfurter Flughafen.
VERKEHRSANBINDUNG - Wenige Gehminuten bis zum Idsteiner Busbahnhof - Wenige
Gehminuten bis zur nachsten Bushaltestelle (Idsteiner Ringbusstadtverkehr) - Bahnhof
Idstein (ca. 1 km entfernt) mit Anbindung an den regionalen Zugverkehr Richtung
Frankfurt, Limburg, Wiesbaden - ICE Bahnhof Limburg (ca. 20 min Autominuten entfernt)
- Autobahn A3 in wenigen Minuten erreichbar EINKAUFSMOGLICHKEITEN/
GASTRONOMIE/ ARZTE - Zahlreiche Geschéfte (z.B. fiir Lebensmittel, Blumen,
Apotheken, Drogerien, Bicher, Dekoration, Galerien, Suldwaren, Wein -und Spirituosen,
Bekleidung, Schuhe etc.) sowie Arzte befinden sich in der Idsteiner Altstadt, div.
Supermarkte aller bekannten Firmen sind in der Stadt vertreten - Der Idsteiner
Wochenmarkt mit Produkten aus der Region findet 2x wochentlich statt - Zahlreiche
Restaurants, Cafés und Bars sind ful3laufig zu erreichen
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.6.2028.
Endenergieverbrauch betragt 53.40 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2007. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katharina Lichtenberg-Weck

Veitenmihlweg 2 Idstein
E-Malil: idstein@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




