Essenbach / Mirskofen

Abreil3en oder Herrichten? Das ist hier die Frage!!!
Altes Haus mit wunderbarem Grund in Mirskofen!!!

CODE DU BIEN: 23085129

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 260 m2 « PIECES: 9 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 724 m?
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En un coup d'cell

23085129 398.000 EUR

ca. 260 m2 Maison individuelle

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 2,5 % (zzgl.

9 MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1948 Démolition
ca. 0 m2

1 x Garage

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a poéle Diagnostic
OEL énergétique
24.10.2033 420.70 kWh/m?a

H
Combustible liquide
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

/as ist Ihre Immobilie w
entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
virkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persénliche und e
erhalten Sie nach
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R SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
E’ ?' L ‘ 3 . A M

Patryk Kelm Christian Kartmann
Geschéftsstelleninhaber Biroleiter

Gern informieren wir Sie personlich tGiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0871 -9659980

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Une premiere impression

AbreiRen oder Herrichten? Das ist hier die Frage!!! Altes Haus mit wunderbarem Grund in
Mirskofen!!! Die Entscheidung liegt bei Ihnen! Das alte Haus mit dem idyllischen Grund
bietet sehr viel Platz fir eine gro3e Familie und halt die schone Mdoglichkeit, zusatzlich
das Dachgeschoss auszubauen, bereit. Die Renovierung und Modernisierung wirde dem
reizvollen Gebaude sicherlich neuen Glanz verleihen; ebenso wére der Abril3 und ein
Neubau auf dem schicken Flecken Erde eine ausgezeichnete Variante. Das Grundstick
erfillt mit seiner rechteckigen Form und ca. 724 gm GroRRe samtliche Voraussetzungen
fur die verschiedensten Bauvorhaben. Das Haus hat eine Wohnflache von ca. 260 gm
Flache und eine Nutzflache inkl. Lager, Leergut und Garage von ca. 65 gm und dem
unterkellerten Altbau, in dem sich die Heizung und weitere Abstellflachen mit etwa 60 gm
befinden. Vereinbaren Sie eine unverbindliche Besichtigung und Uberzeugen Sie sich
personlich von den Vorziigen dieses attraktiven Angebots.
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Tout sur I'emplacement

Die angebotene Immobilie befindet sich in ruhiger Lage und attraktiver Lage von
Mirskofen, das dem Markt Essenbach zugeordnet ist. Mit dem Auto erreichen Sie die
Bezirkshauptstadt Landshut in knapp 10 Minuten. Essenbach ist wegen seiner
hervorragenden Anbindung an die A 92 Richtung Minchen/Deggendorf sowie dem
direkten Anschluss an die B15 und die B15 neu Richtung Regensburg und Rosenheim
ein ausgesprochen begehrter Standort. Der Markt Essenbach verfugt tber eine
ausgezeichnete Infrastruktur. In wenigen Minuten erreichen Sie Kinderkrippe,
Kindergarten, Mittelschule und ein Altenpflegeheim. Arzte, Apotheken und Supermarkte
sind ebenfalls schnell erreichbar. Eine Vielzahl von Vereinen und ein grol3es
Veranstaltungsangebot mit der Uber den Landkreis hinaus bekannten Eskara-
Veranstaltungshalle helfen dabei, sich schnell einzuleben und im Landkreis Landshut
wohlzufiihlen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 24.10.2033.
Endenergiebedarf betragt 420.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1948. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Patryk Kelm

Freyung 602 Landshut
E-Mail: landshut@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




