Schoénthal / Défering

Hochwertige Toskana Villa mit gehobener
Ausstattung in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 24201010

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 798.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 245 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 935 m?
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En un coup d'cell

24201010 798.000 EUR

ca. 245 m2 Maison individuelle

Toit en pavillon Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Excellent Etat
massif

2

2020 ca.0m?
Terrasse, Cheminée

2 x Garage
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
FERN énergétique
13.10.2031 47.40 kWh/m?a

A

Chauffage a distance
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Plans d'étage

_Untere Dorfstrafte, Fl. Nr. 20
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein neuwertiges, modernes Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von
rd. 245 m2 auf einem Grundstiick von 935 m2. Die Immobilie wurde im Jahr 2020 erbaut
und besticht durch ihre gehobene Ausstattungsqualitéat. Die hochwertigen Fliesen mit
Mosaik und die Einbaustrahler in den Decken schaffen eine moderne und stilvolle
Atmosphare. Durch die abgeschlossene Garderobe gelangt man in den offenen Wohn-
Essbereich mit moderner Kuche, inklusive kleinem Tresen, und angrenzender Speis. Ein
Highlight ist der zentral gelegene Kaminofen, der an kalten Wintertagen fiir eine wohlige
Warme und eine heimelige Atmosphare sorgt. Sie finden ein grof3ztigiges Bad mit
bodenebener Dusche, eingemauerter Ablageflache und Sitzmdglichkeit vor. Ein
separates Zimmer, das sowohl als Biiro als auch als zusatzliches Schlafzimmer genutzt
werden kann, steht zur Verfligung. Die Betontreppe mit Holzbelag und die in die Wand
eingebauten Strahler verleihen dem Haus eine elegante Note. Das Obergeschoss bietet
mit 3 geraumigen Schlafzimmer und einem weiteren Bad mit bodenebener Dusche,
eingemauerter Ablageflache und Sitzmdglichkeit, sowie eine Badewanne ubers Eck und
Einbauschranke ein Gberwaltigendes Platzangebot. Ein weiterer Einbauschrank im Flur
bietet ausreichend Platz fir Stauraum. Die gesamte Etage ist mit einem pflegeleichten
und fuBwarmen Vinylboden im Holzdesign ausgestattet. Das Haus ist voll unterkellert, in
einer wasserdichten Wanne. Die grol3ziigig geschnittenen Kellerraume mit hohen Decken
bieten viel Platz fur zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten. Die hochwertige Ausstattung und
die durchdachte Raumaufteilung machen dieses Haus zu einem einladenden und
komfortablen Zuhause fir eine Familie. Eine geschmackvoll tberdachte Terrasse ladt an
warmen Tagen dazu ein, das Leben nach draufRen zu verlagern. Der pflegeleicht
angelegte Garten bietet viel Potenzial fir den ,griinen Daumen®. Das Oberflachenwasser
wird in einer unterirdischen Zisterne gesammelt und kann fir die Bewéasserung der
Gartenanlage verwendet werden. Die Doppelgarage, verbunden mit dem Haus, bietet
ausreichend Platz fur 2 Fahrzeuge. Die dezentrale Luftungsanlage mit
Warmeriickgewinnung sorgt fiir ein angenehmes Raumklima und eine gute
Energieeffizienz. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen
Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie
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Détails des commodités

- 2 Bader

- Fliesen mit Mosaik

- Terrasse Uberdacht

- teilweise Fliegengitter

- Bad mit Einbauschranke

- Kamin im Wohn- Essbereich

- unterirdische Wasserzisterne

- Einbaustrahler in den Decken

- Doppelgarage mit Industrieboden

- moderne Kiiche mit kleinem Tresen

- Einbauschrank im Flur im Obergeschoss

- voll unterkellert mit wasserdichter Wanne

- Hobbyraum im Untergeschoss mit Ful3bodenheizung

- dezentrale Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- groRRzligig geschnittene KellerrAume mit hohen Decken

- die Hofeinfahrt wird vom derzeitigen Besitzer noch gepflastert

- Betontreppe mit Holzbelag und in der Wand eingebaute Strahler
- bodenebene Dusche mit gemauerter Sitzmoglichkeit, Ablageflache und
Handtuchwarmer
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Tout sur I'emplacement

Schonthal ist eine aktive Gemeinde mit rund 2000 Einwohnern im Landkreis Cham. Vor
Ort gibt es einen Kindergarten, eine Grundschule sowie eine private Montessori Schule
(weiterfihrende Schule mit der Moglichkeit eines mittleren Bildungsabschlusses). Die
Dinge des taglichen Bedarfs kdnnen Sie vor Ort bei einem Einkaufsmarkt mit Backerei
sowie beim Metzger besorgen. Bezuglich der arztlichen Versorgung gibt es einen
Hausarzt in Schonthal - das néchste Klinikum befindet sich in Cham. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und eine Apotheke erreichen Sie in nur rd. 7 Minuten mit
dem Auto in R6tz. Entfernungen: - R6tz rd. 6 km - Cham rd. 18 km - Weiden rd. 60 km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.10.2031.
Endenergiebedarf betragt 47.40 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Fernwérme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Alrunastrafie 9 Cham
E-Mail: cham@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




