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En un coup d'cell

23034032 225.000 EUR

Selon l'arrangement Plot
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Informations énergétiques

Legally not required
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La propriété

Capital
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MAKLER-KGMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Dortmund

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

poll.com
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Une premiere impression

Bei diesem Grundstiick handelt es sich um ein interessantes Baugrundsttick direkt an der
Aplerbecker StralRe im Ortsteil Dortmund-Neuasseln, in unmittelbarer Nahe des
Ruhrschnellweges. Das Grundstlick verfugt tiber eine Gesamtflache von ca. 774 m2, und
ist noch bebaut mit einem freistehenden Einfamilienhaus aus dem Jahr 1890. Die
Abmessungen betragen circa 15,00 m x 52,00 m. Das Haus misst circa 9 x 11 m. Die
Bebauung ist nach 8§ 34 Baugesetzbuch zu beurteilen und kann analog der
Umfeldbebauung Uberplant werden, Ein-/oder Zweigeschossig. Rufen Sie uns zu diesem
Angebot an und informieren sich Uber weitere Details. Wir freuen uns auf Sie.
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Détails des commodités

Das Grundstiick ist flach und gerade geschnitten, mit einer diagonalen Grenze zur

Stral3e.
Die vorhandene Bebauung wurde wie Ublich in dem Baujahr, klassisch-massiv aus
Ziegelsteinen mit einem Vollkeller errichtet, zur Stral3e mit einer Putzfassade versehen.

Der Abbruch des Gebaudes ist kauferseits abzuwickeln.
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Tout sur I'emplacement

Der Ortsteil Dortmund-Neuasseln bietet sowohl alteingesessene Gewerbeflachen als
auch solides Wohnen in einem gewachsenen Umfeld. Ein Mischgebiet mit vielen
Nutzungsmaglichkeiten. Durch eine perfekte Anbindung an die B 1, sind Sie schnell
angebunden an die dstlichen Verkehrsadern von Dortmund. Eine Buslinie entlang der
Aplerbecker StralRe verbindet Sie 'autolos' mit der S-Bahn-Station in 'DO-Asseln-Mitte'.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1 Dortmund
E-Mail: dortmund@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




