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Gepflegte EG/Souterrain Wohnung in Duisburg
Mundelheim mit 88m2, Gartennutzung, Garage -
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En un coup d'cell

24080006 199.000 EUR

ca. 88 m2 Rez de chaussée

Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

1 :
massif

2004
ca. 0 m?

1 x Garage

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

ERDGAS_LEICHT énergétique

23.02.2034 123.70 kWh/m2a
D

Gaz
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La propriété

Ilhre Immobilienspezialisten in Duisburg und Umgebung.
Fur Sie in den besten Lagen.

pr nschatzung lhrer Immaobilie
enlos & unverbindlich)
erkaufsnotwendigen Unterlagen
und 3D-Rundgange
iner Immobilie auf Bonitat geprift
< erfolg

Shop Duisburg | Mindelheimer Strafle 55 | 47 Duisburg | T.: 0203 - 36 39 893 0 | duisburg
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La propriété

VON POLL .

Sie mochten den Wert Ihrer Immabilie wissen
oder diese verkaufen?

Fdr einen ersten Eindruck von dem zu erwartenden
Verkaufspreis nutzen Sie gerne unsere
Online-Immobilienbewertung unter
www.von-poll.com und lassen Sie den aktuellen
Marktwert Ihrer Immobilie ermitteln.

Somit haben Sie einen ersten Richiwert,

zu welchem Preis Sie derzeit verkaufen kénnten.

Einfamilienhaus,
Wohnung oder
Mehrfamilienhaus?

Tragen Sie ganz einfach und bequem die Daten Il
Immobilie ein und lassen Sie Ihre Immobili

#8 Hier gelangen Sie direkt zu

unserer Online-
immobilienbewertung.

www.von-p
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‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ] 2
gelost. F l

3 . berechnen
Jetzt persdnliches Kaufbudget : 2w

berechnen und die passende o L = *’é’? e
Finanzierungslosung ermitteln. e K

www.von-poll.com/finanzieren
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Plans d'étage

Garten

|
‘ | ]
Wohnen - [

—

Essen

PKW
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Une premiere impression

Die gepflegte Wohnung in einem Zweifamilienhaus aus dem Jahr 2004 befindet sich im
Erdgeschoss und Souterrain in einer absolut ruhigen Sackgassenlage in Duisburg
Mundelheim und bietet eine Wohnflache von ca. 88 m2. Das Objekt verfugt tber 3
Zimmer, wovon 2 als Schlafzimmer genutzt werden kdnnen. Das Badezimmer wurde
modernisiert und ist mit einer Dusche und einer Badewanne ausgestattet. Zusatzlich gibt
es im Erdgeschol3 naturlich ein separates Géaste-WC. Der grof3ziigige Wohn-/Essraum im
Erdgeschoss bietet ausreichend Platz fir gemutliche Abende mit Freunden und Familie.
Von hier aus gelangt man auf die Terrasse und in den gemeinschaftlich genutzten
Garten. Die Einbauktiche ist praktisch und funktional gestaltet und bietet gentigend
Stauraum fur Kichenutensilien. Im Souterrain befinden sich die beiden Schlafzimmer, die
besonders ruhig und gemdtlich sind. Elektrische Rolladen sorgen fur eine angenehme
Verdunkelung und eine ruhige Nachtruhe. Ein Garagenstellplatz ist ebenfalls im Angebot
enthalten, was fur zusatzlichen Komfort sorgt. Die Wohnung besticht durch ihren
funktionalen Grundriss, der eine effiziente Nutzung der R&ume ermdoglicht. Die
Ausstattungsqualitat ist gepflegt und in gutem Zustand. Die Zentralheizung sorgt fir
angenehme Warme in den kuhleren Monaten. Mit einer Erbpacht von 1220,64€ pro Jahr
(101,72€ monatlich) fir ein Grundstiick der Stadt Duisburg und einer Restlaufzeit von
noch 76 Jahre sind Sie flexibel in der Kaufgestaltung, es besteht die Mdglichkeit, die
Erbpacht zum Verkehrswert abzulésen. Insgesamt handelt es sich um eine solide
Immobilie mit durchdachter Raumaufteilung und praktischen Annehmlichkeiten. Die
ruhige Lage und die Nahe zur Natur machen diese Wohnung besonders attraktiv fur
Familien oder Paare, die Ruhe und Erholung suchen. Ein Besichtigungstermin lohnt sich
definitiv, um sich von den Vorzugen dieser Immobilie selbst zu tberzeugen.
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Tout sur I'emplacement

Der Duisburger Suden z&hlt zu den begehrtesten Wohngebieten der Stadt, nicht nur
aufgrund der unmittelbaren Nahe zu den nérdlichen Diisseldorfer Stadtteilen Wittlaer,
Angermund und Kaiserswerth. Die hier angebotene Wohnung befindet sich in exklusiver
Lage von Duisburg Miindelheim in einer Sackgasse direkt an den Feldern, nur wenige
Minuten entfernt von der sehr renommierten Internationalen Englischen "St. George’s -
The English International School” Die Internationale Schule in D-Kaiserwerth ist ebenfalls
in rund 10 Autominuten erreichbar. Auch die Miindelheimer Rheinaue erreichen Sie zu
FuR3. Kindergéarten und Grundschulen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Kaufen Sie
regional Ihr Obst und Gemdise, Bio Honig oder eine gute Flasche Wein im Laden lhres
Vertrauens direkt im Ort, Sie werden sehen und Uberrascht sein, wie wunderschon
landlich man hier wohnen kann. Die Verkehrsanbindung, sowohl in die Duisburger
Innenstadt, den Ruhrgebietszentren als auch in die Disseldorfer Innenstadt sind sehr
gut. Uber die verschiedenen StralRenverbindungen A59/A3/B524/B8n gelangt man
schnell zum Dusseldorfer Flughafen DUS, nach Krefeld, Essen oder auch Kdln. Neben
einer hervorragenden PKW-Anbindung gibt es diverse Busanbindungen und eine super
Anbindung nach Dusseldorf. Das wunderschone Naherholungsgebiet um den Remberger
See und den Angerbach laden zu den vielfaltigsten Freizeit- und Sportaktivitaten ein.
Entscheiden Sie selbst, ob Sie SpalR am Tennis spielen, Reiten, Golfen, Schwimmen
haben oder auch nur bei einem Spaziergang die Seele baumeln lassen méchten.
Mindelheim gehdrt zu den sidlichst gelegenen Ortsteilen von Duisburg und besticht
durch seinen dorflichen Charakter. Seine wunderschéne Umgebung, nette
Nachbarschaften und auch sein Vereinsleben machen den Charme dieses Dorfes aus.
Die hervorragende Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt Dusseldorf, die
bekanntlich alle Moglichkeiten der privaten und beruflichen Entfaltungsméglichkeiten
bietet, tragt nicht zuletzt dazu bei, den Stadtteil Mindelheim zu einem auf3erst attraktiven
Wohnstandort zu machen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 123.70 kwh/(m2?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2004. Die Energieeffizienzklasse ist D.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Gerd Pauls

Mundelheimer StralRe 55 Duisburg
E-Mail: duisburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




