VON POLL

Montabaur

Zentral und grof3zlgig - Modernes Penthouse mit
Einbauktiche nahe ICE Bahnhof
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En un coup d'cell

24211003 Attique
ca. 235 m2 Bon état
11.04.2024 massif

ca.0m?
2 Bloc-cuisine, Balcon
2
2014

1 x surface libre
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
ERDWAERME énergétique
31.03.2024 15.00 kWh/m2a
Chaleur

géothermique
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La propriété

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com

Sie mochten wissen was

lhre Immobilie aktuell wert ist?
Dann lassen Sie lhre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL .

Fordern Sie jetzt aus Giber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

wiww. vp-finance. de
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Une premiere impression

In direkter ICE-Bahnhofsnahe von Montabaur wurde dieses 3- Parteienhaus im Jahre
2014 in hochwertiger Bauweise fertiggestellt. Das zu vermietende Penthouse befindet
sich im 2. Obergeschoss. Per Aufzug gelangen Sie direkt in die Wohnung. Auf ca. 235 m2
Wohnflache und 3 Zimmern genief3en Sie hier ein modernes Ambiente auf einem
auBergewdhnlichen Grundriss. Das Hauptschlafzimmer befindet sich in einem eigenen
Trakt. Ankleide und Bad en suite mit Wanne und Dusche bieten angenehme
Privatsphare. Das Kinder-/Gastezimmer mit eigener Ankleide verfligt ebenfalls tber ein
Duschbad. Alle Raume bieten Zugang auf die beiden sonnigen Dachterrassen mit
insgesamt ca. 140 m2. Die Boden sind in den Schlafraumen mit Parkett und in den
Ubrigen Raumen mit Fliesen ausgestattet. Eine moderne Einbauktiche ist im Mietpreis
bereits inklusive. Die Erdwarmeheizung kombiniert mit einer FuRbodenheizung sorgen fur
kostengunstige Behaglichkeit. Ein AuRRenstellplatz ist in der Miete inbegriffen. Weitere
Abstellflache im eigenen, abschlieRbaren Kellerraum sowie ein Hauswirtschaftsraum in
der Wohnung runden dieses exklusive, zentral gelegene Angebot ab.
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Détails des commodités

- Energieeffiziente, zentrale Erdwarmeheizung mit Ful3bodenheizung

- Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung und elektrischen Rollladen

- Personenaufzug

- Internet-FS und SAT Anlage

- Modernes und grof3ztigiges Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche

- Parkett in den SchlafrAumen, moderne Fliesen in der restlichen Wohnung

- ca. 18 m2 grof3er, Uberdachter Balkon

- Moderne Einbauktiche (weil3 - mit dunkler Arbeitsplatte, inkl.)

- Kellerraum

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen-/Trockneranschluss in der Wohnung
- Hausmeisterdienst (in den Nebenkosten inbegriffen)

- 3 Wohnungen und 1 Gewerbeeinheit im Haus (nur unter der Woche Kundenverkehr)
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Tout sur I'emplacement

Diese Wohnung befindet sich in fuRlaufiger Entfernung zum ICE Bahnhof, zum zentralen
Busbahnhof, zum Style Outlet Center und allen wichtigen Einkaufmaoglichkeiten des
taglichen Bedarfs. Montabaur ist ein attraktiver Standort mit hervorragender
Verkehrsanbindung tber Autobahn und ICE an die Ballungsgebiete um Frankfurt und
Ko6ln. BundesstralRen fuhren in die Raume um Koblenz und Wetzlar sowie in die
Erholungsraume Naturpark Nassau und Westerwalder Seenplatte. Die Stadt bietet einen
hiibschen historischen Kern, Einkaufszentren und ein Style Outlet Center. Das
historische Schloss beherbergt eine renommierte Verwaltungsakadamie. Ein
bedeutendes Schulzentrum bietet vielseitige Ausbildungswege an. Kindergarten
erganzen das Spektrum. Zwei Krankenhauser und zahlreiche Arzte sind nahe; ebenso
die Behorden der Stadt, der Verbandsgemeinde und des Westerwaldkreises.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 31.3.2024. Endenergiebedarf
betragt 15.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdwarme. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass
die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer
bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der
Angaben tUbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkéaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




