Boppard

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage und Blick in
die Natur

CODE DU BIEN: 24014025

VON POLL
IMMOBILIEN

von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 349.000 EUR - SURFACE HABITABLE: ca. 149 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 914 m?
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En un coup d'cell

24014025 349.000 EUR

ca. 149 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

. betragt 3,57 % (inklI.

Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Bon état
massif

1

1972 ca. 70 m?
Terrasse, WC invités,

1 x Garage Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
OEL énergétique

22.02.2034 219.80 kWh/m2a

G
Combustible liquide
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Top Mukler Koblcnz

Shop Koblenz | CasinostraRe 3-5 | 56068 Koblenz | T.: 0261 - 97 36 907 0 | koblenz@von-poll.com www.von-poll.com
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FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG VON POLL

L
Fordern Sie jetzt aus Gber 400 Banken Ihr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0261 - 97 36 907 0

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!

—finance.de

FINANZIERUNG | VERSICHERUNG | BERATUNG

PREMIUM FINANZIERUNGSSERVICE MIT VON POLL FINANCE

o IHRE PERSONLICHE BONITATSBESCHEINIGUNG
Sie kommen in die erste Reihe der Suchinteressenten -
auch bei privaten Eigentamern und anderen Maklern
Schnelle Reservierung Ihrer Wunschimmobilie
- Unterlagenservice (gerne durch Kurier, Vor-Ort-Service)

° WUNSCHIMMOBILIE FINDEN
: Kostenlose Wertermittlung nach Sprengnetter
- Wertvolle Tipps zur Immobiliensuche
Aufnahme in den Secret-Sale bei VON POLL IMMOBILIEN

e TOP KONDITIONEN AUS 400 DARLEHENSGEBERN
Zeit und Geld sparen durch umfassenden Zinsvergleich
Premium-Partnerschaften
- Personlicher Ansprechpartner vor Ort der ING (ohne Mehrkosten)

o FINANZIERUNGSZUSAGE
: Besprechung Darlehensvertrag
Besprechung Auszahlungsvoraussetzungen
- Analyse der Kreditrisiken nach DIN 77230

e AFTER SALES

- Betreuung der Kreditauszahlung | Ubergabe der Immobilie
- Hausschutz-Brief
Service beim Anmelden von Gas, Wasser und Strom

r—

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

Sie mochten wissen was
Ihre Immobilie aktuell wert ist?

Dann lassen Sie Ihre Immobilie
professionell und exklusiv durch
unsere Experten bewerten.

www.von-poll.com

| VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus mit Garage steht auf einem grof3zuigigen
Grundstick in Bad Salzig, nur wenige Autominuten von der Bopparder Innenstadt
entfernt. Die Immobilie ist sehr gepflegt und die Raumaufteilung bieten gentigend Platz
fur junge Familien. Die grof3en Fensterflachen lassen das Haus hell und freundlich
erscheinen. Die Terrasse ist mit einer angenehmen Sitzecke und einer Pergola Uiberdacht
und geschutzt. Eine Markise ist ebenfalls vorhanden und spendet im Sommer angenehm
Schatten in den Mittagsstunden. Das stadtische Nachbargrundstiick/Streifen mit ca. 122
mz2 Grundstucksflache kann fur ca. 9760,- Euro (halber Bodenrichtwert) zusatzlich
erworben werden. Damit kann das Haus auf Wunsch baulich erweitert werden. Der
Keller- und Dachbodenbereich stellen zusatzliche Nutzflache zur Verfliigung. Die sonnige
und ruhige Wohnlage grenzt an einem Waldstick und 1adt zum Verweilen in der Natur
ein, direkt vom eigenem Garten aus. Gerne stehe ich fur einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Boppard liegt idyllisch inmitten der Region ,Oberes Mittelrheintal”, welche seit 2002 zum
Weltkulturerbe der UNESCO zahlt und ist nur ca. 20 Autominuten vom Koblenzer
Zentrum entfernt. Insbesondere Weinkennern ist die Stadt auch Uber die Landesgrenzen
hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte ,Bopparder Hamm®*, bringt
erlesene Tropfen von hochster Qualitat hervor. Durch die zentrale Lage am Mittelrhein ist
Boppard auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Die Stadt bietet Ihnen samtliche
Einkaufmoglichkeiten. Das Bildungsangebot reicht von drei Grundschulen, tber
weiterfilhrende Schulen bis hin zur Bundesakademie fir offentliche Verwaltung. Freizeit-
und Lebensqualitat sind in dieser geographisch so einzigartigen Region
Uberdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt Boppard aus. Verkehrsanbindungen
Boppard verflgt tber eine sehr gute Verkehrsanbindung. Sowohl die BundesstralRe 9
und Bundesstral3e 327 (Hunsriickh6henstrafe), als auch die A 61 erreichen Sie in
wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die linksrheinische Lage ist Boppard zudem an die
Bahnlinie KdIn-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr angeschlossen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 22.2.2034. Endenergiebedarf
betragt 219.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

Casinostral3e 3-5 Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




