
Boppard

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Garage und Blick in
die Natur
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24014025

Surface habitable ca. 149 m²

Type de toiture à deux versants

Disponible à partir
du

Selon l'arrangement

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 1

Année de
construction

1972

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 349.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 70 m²

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage OEL

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

22.02.2034

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

219.80 kWh/m²a

Classement
énergétique

G
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Une première impression

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus mit Garage steht auf einem großzügigen

Grundstück in Bad Salzig, nur wenige Autominuten von der Bopparder Innenstadt

entfernt. Die Immobilie ist sehr gepflegt und die Raumaufteilung bieten genügend Platz

für junge Familien. Die großen Fensterflächen lassen das Haus hell und freundlich

erscheinen. Die Terrasse ist mit einer angenehmen Sitzecke und einer Pergola überdacht

und geschützt. Eine Markise ist ebenfalls vorhanden und spendet im Sommer angenehm

Schatten in den Mittagsstunden. Das städtische Nachbargrundstück/Streifen mit ca. 122

m² Grundstücksfläche kann für ca. 9760,- Euro (halber Bodenrichtwert) zusätzlich

erworben werden. Damit kann das Haus auf Wunsch baulich erweitert werden. Der

Keller- und Dachbodenbereich stellen zusätzliche Nutzfläche zur Verfügung. Die sonnige

und ruhige Wohnlage grenzt an einem Waldstück und lädt zum Verweilen in der Natur

ein, direkt vom eigenem Garten aus. Gerne stehe ich für einen Besichtigungstermin zur

Verfügung.
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Tout sur l'emplacement

Boppard liegt idyllisch inmitten der Region „Oberes Mittelrheintal“, welche seit 2002 zum

Weltkulturerbe der UNESCO zählt und ist nur ca. 20 Autominuten vom Koblenzer

Zentrum entfernt. Insbesondere Weinkennern ist die Stadt auch über die Landesgrenzen

hinaus ein Begriff. Das Weinanbaugebiet, der bekannte „Bopparder Hamm“, bringt

erlesene Tropfen von höchster Qualität hervor. Durch die zentrale Lage am Mittelrhein ist

Boppard auch bei Touristen ein beliebtes Ziel. Die Stadt bietet Ihnen sämtliche

Einkaufmöglichkeiten. Das Bildungsangebot reicht von drei Grundschulen, über

weiterführende Schulen bis hin zur Bundesakademie für öffentliche Verwaltung. Freizeit-

und Lebensqualität sind in dieser geographisch so einzigartigen Region

überdurchschnittlich hoch und zeichnen die Stadt Boppard aus. Verkehrsanbindungen

Boppard verfügt über eine sehr gute Verkehrsanbindung. Sowohl die Bundesstraße 9

und Bundesstraße 327 (Hunsrückhöhenstraße), als auch die A 61 erreichen Sie in

wenigen Minuten mit dem Auto. Durch die linksrheinische Lage ist Boppard zudem an die

Bahnlinie Köln-Mainz bzw. den regionalen Nahverkehr angeschlossen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 22.2.2034. Endenergiebedarf

beträgt 219.80 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl. Das Baujahr

des Objekts lt. Energieausweis ist 1972. Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Florian Bender

 

Casinostraße 3-5  Coblence
E-Mail: koblenz@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


