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Seltene Kaufgelegenheit - topgepflegte ETW in
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En un coup d'cell

23150041

ca. 102 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

1984

220.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2012

Bon état
massif

ca.0m?
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
GAS performance
énergétique

11.05.2031 92.70 kWh/m2a

Gaz C
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o  Eckdaten zu hrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
rirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklusiv
Immobilienan erhalten Sie nach
nur igen

—EI
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La propriété

_ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL

‘ V&\I POLL ‘

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine

A
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Une premiere impression

Eine Wohnung in Innenstadtlage war schon immer Ihr Traum? Dann schauen Sie sich
diese ideal geschnittene 3 Zimmer Eigentumswohnung mit etwa 102 m2 doch etwas
genauer an. Uber die FuBgangerzone gelangen Sie zum Eingang des
Mehrfamilienhauses aus dem Baujahr 1984. Das Treppenhaus wirkt hell und einladend
und wird regelmafig gereinigt. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und
verfugt Uber ein groRzigiges Wohn- und Esszimmer, eine komfortable Kliche, zwei
Schlafraume sowie einem Bad und zwei Abstellraume. Das Highlight des Apartments ist
der Balkon, wo man gemiuitlich mit 4-8 Personen sitzen kann. Geniel3en Sie lhren
Feierabend bei einem Glas Wein mit schénem Ausblick ins Griine und auf die Ems. Im
Eingangs- und Wohnbereich ist Stabchenparkett verlegt und grof3e Fensterflachen
sorgen fur natirliches Tageslicht. Die Einbauktiche wurde dem Raum perfekt angepasst
und ist mit Elektrogeraten von... ausgestattet. Im Bad finden Sie sowohl eine Dusche als
auch Wanne vor. Von einem der SchlafrAume aus hat man die Aussicht auf den Balkon
und dem ehrwirdigen Baumbestand. Insgesamt findet man ein topgepflegtes Zuhause in
der Gemeinschaft von 18 Parteien vor. Kaufinteressenten kénnen sich hier wunderbar
verwirklichen, da das Hausgeld bei 305 € liegt. Fur Kapitalanleger ist das Apartment
ebenfalls interessant, da es aktuell noch fur 950 € vermietet ist. Haben wir lhr Interesse
geweckt? Wir freuen uns auf Ihren Kontakt.
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Détails des commodités

Gebéaudeausstattung:

- Satteldachkonstruktion mit Tonziegel

- massives Mauerwerk mit Klinkerfassade
- Doppelverglasung der Kunststofffenster
- Fall- und Regenrinnen aus Zink

- grof3zligiger Balkon mit Abstellraum

- 1 Kellerraum vorhanden

- 1 Gemeinschaftsraum fur Fahrrader
Innenausstattung:

- groRRzligiger Wohn- und Essbereich

- Holztlren mit Stahlzargen, Glastur

- Bodenbelage: Fliesen, Stabchenlaminat
- Bad mit Wanne ausgestattet

- Einbauschrank im Schlafzimmer
Technik:

- Sprechanlage

- Gas- Zentralheizung

- Satellit Anlage

- Kabel Anschluss

Stellplatze:

- Parkplatz im Parkhaus
Seniorenzentrum "Am Humboldtplatz" méglich
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Tout sur I'emplacement

Herzlich Willkommen im Herzen von Rheine! Die Immobilie befindet sich in einer der
begehrtesten Stadtlagen von Rheine und kann hier mit der Nahe zur Ems punkten. Die
Umgebung ist bekannt fir viele Altbauvillen und individuelle Baustile.
Bildungseinrichtungen, u.a. Kindergarten und Schulen, sind in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad oder Auto erreicht. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, wie
beispielsweise der Supermarkt K & K ist ca. 5 Minuten ful3laufig entfernt. Ein weiterer
Pluspunkt ist die schnelle Anbindung an Arztezentren und Apotheken, zur Bushaltestelle
lauft man nur wenige Minuten. Die nahegelegene Stadthalle, das Frei- und Hallenbad
oder die Eissporthalle bieten tolle Méglichkeiten fur erlebnisreiche Freizeitaktivitdten. Die
Stadt Rheine beheimatet etwa 80.000 Einwohner und gehort zu den wohnlichsten und
groRten Stadten im gesamten Minsterland. Ob Spaziergédnge an der Ems entlang, das
vielfaltige Sport- und Freizeitangebot, die gut besuchten Events wie z. B. der Rheiner
Kirmes oder die tollen Einkaufsmaoglichkeiten wie zum Beispiel in der Emsgalerie. Es
lohnt sich in Rheine seinen Lebensmittelpunkt festzusetzen. Die ideale
Verkehrsanbindung sowohl im Schienen als auch dem normalen Autoverkehr bilden
einen weiteren Grund fur einen Ortswechsel in die schéne Emsstadt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 11.5.2031.
Endenergieverbrauch betragt 92.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1984. Die Energieeffizienzklasse
ist C. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




