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En un coup d'cell

23150034 298.000 EUR
ca. 114,57 m? Maison individuelle
a deux versants Kauferprovision
. betragt 3,57 % (inklI.
Selon l'arrangement MwSt) des
beurkundeten
4 Kaufpreises
3 Bon état
massif
2
2001 ca.0m?
Terrasse, WC invités,
1 x Abri de voitures, 2 Cheminée, Jardin /
x surface libre, 1 x utilisation partagée,
Garage Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic

GAS énergétique

20.08.2023 130.00 kWh/m?a
E

Gaz
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La propriété

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

o  Eckdaten zu hrer Immobilie

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?
rrkt sich eine Modernisier
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und exklusiv
erhalten Sie nach
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_ Finden Sie

Thre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




CODE DU BIEN: 23150034 - 48565 Steinfurt — steinfurt

La propriété




CODE DU BIEN: 23150034 - 48565 Steinfurt — steinfurt

La propriété

.i!I’u?iu_;: £ ;{ .
,Iliii“‘” lm“ 7 4 3 :

7




CODE DU BIEN: 23150034 - 48565 Steinfurt — steinfurt

La propriété

Gern informieren wir Sie persdnlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Une premiere impression

Sie wohnen gerne komfortabel, aber der Garten soll iberschaubar sein? Dann haben wir
hier genau das Richtige fur Sie! Treten Sie ein in dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus
in Steinfurt. Zum Verkauf steht dieses solide Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2001. Die
Wohnflache betrégt ca. 114 m2 und befindet sich auf einem ca. 264 m2 grol3en
Grundstick. Das Objekt verfiigt tiber insgesamt 4 Zimmer, davon 3 Schlafzimmer und 2
Bader. Eine Terrasse vervollstandigt das Angebot. Im Erdgeschoss befinden sich das
Wohnzimmer mit Esszimmer, die Kliche mit Hauswirtschaftsraum, ein Schlafzimmer, ein
Vollbad und das Gaste-WC. Betritt man das Einfamilienhaus Uber die Diele, befindet sich
auf der rechten Seite das Gaste-WC. Von der Diele gelangt man in den offenen und
hellen Wohn- und Essbereich. Dieser ist mit bodentiefen Fenstern ausgestattet, durch die
man auf die grol3e Terrasse gelangt. Im Wohnzimmer steht ein Kaminofen, der an kalten
Tagen fur Gemdtlichkeit sorgt. Angrenzend an den Wohn- und Essbereich befindet sich
die Einbaukuche. Durch die Fenster haben Sie auch beim Kochen in der Kiiche einen
Blick auf das Geschehen im Garten. Sie haben auch die Mdglichkeit, im Erdgeschoss ein
Schlafzimmer mit angrenzendem Badezimmer einzurichten. Uber eine imposante Treppe
gelangt man ins Dachgeschoss. Hier befinden sich ein Badezimmer mit Badewanne und
zwei weitere Schlafzimmer. Das Haus wurde in Massivbauweise errichtet. Die Fassade
ist verklinkert und verleiht dem Haus ein ansprechendes AufReres. Die Heizungsanlage
besteht aus einer Gasbrennwerttherme, die 2001 eingebaut wurde. Zur Immobilie
gehoren eine Garage, ein Carport sowie zwei Aul3enstellplatze. Somit haben Sie
ausreichend Platz fur Ihren Fuhrpark. Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot. Wir freuen uns auf lhre
Kontaktaufnahme!
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Détails des commodités

Gebéaudeausstattung:

- Massive Bauweise mit Kalksandsteinen

- Fassade am Haupthaus mit Verblender versehen

- Betondecken mit Tritt- und Luftschallschutz

- Satteldachkonstruktion mit Betondachsteinen

- Ausbau mit Flachdachausbildung und mit Putzfassade

- Rinnen und Fallrohre aus Zinkblech

Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Gasbrennwertanlage, Bj. 2001 als Zentralheizungssystem
- FuBbodenheizung im gesamten Erdgeschoss ?

- Radiatoren-Heizkoérper

- Solarthermie fur Warmwasseraufbereitung

- Kaminanlage im Wohnzimmer

- Elektrotechnik und Schaltschrank aus dem Ursprungsbaujahr
- Kabelanschluss vorhanden

- Bader aus dem Ursprungsbaujahr, voll gefliest mit bodengleicher Dusche und im OG
mit einer Badewanne

- Leitungssysteme aus Kupfer aus dem Ursprungsbaujahr ?
Fenster, Turen und Innenausstattung:

- Kunststofffenster mit Doppelverglasung

- Elektrische Rollladen im gesamten Wohnhaus

- Holztliren sowie ein Glastlrelement zum Wohnbereich

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

- Deckenverkleidungen im Dachgeschoss

- Zahlerschrank, Bj. 2001 mit Unterverteilung und Kippsicherungen
- Einbauktiche, Bj. 2001 mit allen notwendigen E-Geraten
Stellplatze und Gartenanlage:

- Einzelgarage und Carport vorhanden

- Weitere 2 Freiplatze stehen zur Verfligung

- Terrassebereich von ca. 35-40 mz

- gepflegter Garten, gepflastert
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Tout sur I'emplacement

Die Kreisstadt Burgsteinfurt liegt im Herzen des Kreises Steinfurt und ist bekannt fur ihre
historische Architektur und ihre reiche Geschichte. Besucher kénnen die malerische
Altstadt mit ihren engen Gassen, Fachwerkhausern und kleinen Geschéaften erkunden
und die Atmosphéare vergangener Zeiten geniel3en. Burgsteinfurt bietet auch eine
Vielzahl kultureller und sportlicher Aktivitaten, darunter das jahrliche Steinfurter Stadtfest,
das Theater im Park und das Hallenbad Burgsteinfurt. Die Stadt ist auch ein wichtiger
Bildungsstandort mit mehreren Schulen und der Fachhochschule Minster, die ein breites
Spektrum an Studiengdngen anbietet. Als Teil des Minsterlandes ist Burgsteinfurt von
einer herrlichen Landschaft umgeben, die zum Wandern, Radfahren und Erholen einladt.
Der Bagno-Park und der Naturzoo Rheine liegen in der Nahe und bieten sich flr einen
Tagesausflug an. Insgesamt bietet Burgsteinfurt eine hohe Lebensqualitat und ist ein
attraktiver Wohnort fiir Menschen jeden Alters, die eine Mischung aus Geschichte, Kultur,
Natur und Freizeitmdglichkeiten suchen. Die Immobilie liegt sehr verkehrsglnstig.
Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen sind in wenigen Minuten mit dem
Fahrrad oder dem Auto zu erreichen. Ebenso befinden sich Einkaufsmdoglichkeiten des
taglichen Bedarfs, wie z.B. die Einzelhandelskette Aldi, in fuBlaufiger Entfernung zur
Immobilie. Ein weiterer Pluspunkt ist die schnelle Erreichbarkeit des Tiggelsees, der nur
wenige StralBen entfernt liegt. FUr die Nutzung offentlicher Verkehrsmittel befindet sich in
unmittelbarer Nahe eine Bushaltestelle, von der aus die Buslinien zum Bahnhof fahren.
Von dort aus kann man mit Bus und Bahn alle Stadtteile oder die Stadt Steinfurt
erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 20.8.2023. Endenergiebedarf
betragt 130.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 2001. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufiihren.GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht




nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprtfen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




