Erkrath

Gemutliche Wohnung in ruhiger Lage mit
hochwertiger Ausstattung!

CODE DU BIEN: 23013199

PRIX DE LOYER: 980 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 80 m2 « PIECES: 2
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Certificat de
FERN performance
énergétique

22.04.2028 113.00 kWh/m2a

Chauffage a distance D
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Une premiere impression

Zu vermieten steht eine gerdumige 2-Zimmer Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 80
m2. Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet eine
angenehme Wohnatmosphare. Der gro3ziigige Wohnbereich beeindruckt mit seinem
hellen Ambiente und dem offenen Grundriss. Die Turen in der Wohnung sind aus
hochwertigem Holz gefertigt und verleihen den Raumen eine gemutliche Atmosphére.
Zur Wohnung gehoren eine voll ausgestattete Kiiche mit einem hochwertigen Miele-Herd
nebst einer geraumigen Abstellkammer, ein grof3ziigiges Wohnzimmer mit Designer-
Mobeln und Samsung-Fernseher, ein luxurioses Badezimmer mit Massage-Dusche und
Badewanne, ein vollstdndig ausgestattetes Schlafzimmer mit einer hochwertigen
Schlaraffia Matratze und Lattenrost sowie diversen Kunstdrucken und dekorativen
Details. Gewarmt wird Gber eine FuRBbodenheizung mit einer 4-Zonen Thermostat-
Regelung. Fur das Home-Office ist ein DSL-Anschluss und eine Fritz-Box vorhanden.
Den Parkplatz in der Tiefgarage erreicht man bequem Uber das Treppenhaus. Bei Bedarf
kann eine Waschmaschine in einem Waschkeller aufgestellt werden. Zuséatzlich steht
Ihnen ein Kellerraum zur Verfligung, der als zusatzlicher Stauraum oder als Hobbyraum
genutzt werden kann. Die Wohnung liegt von der Gartenseite aus gesehen auf der
zweiten Etage in einer Hanglage eines insgesamt viergeschossigen Hauses. Auf Grund
der Hanglage und einer ansprechenden Erkerfassade auf der Stral3enseite erscheint das
Haus architektonisch sehr reizvoll. Parkanlagen und das Naturschutzgebiet Neandertal
sind in nur wenigen Gehminuten zu Ful3 zu erreichen. Berufspendler erreichen schnell
zweispurige StralRen, die sie rasch zum AB-Dreieck Hilden fiihren. So erreichen Sie
schnell die Industrie- und Office-Parks in den naheliegenden Metropolen. Fir Bahnfahrer
ist die S-Bahn-Station Milrath fuf3laufig zu erreichen.
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Détails des commodités

Die Turen in der Wohnung sind aus Holz.

Die Wohnung hat eine vollausgestattete Kiiche mit einem hochwertigen Miele-Herd.
Anschlie3end zur Kiiche befindet sich eine geraumige Abstellkammer.

Das Badezimmer der Wohnung ist mit einer Massage Dusche und Badewanne

ausgestattet.
Zu der Wohnung gehdrt sowohl ein Stellplatz in der Garage, sowie einen Kellerraum.
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Tout sur I'emplacement

Erkrath ist eine im Kreis Mettmann gelegene niederbergische Stadt in Nordrein-
Westfalen. Sie grenzt im Westen an Diisseldorf und bietet daher eine gute
Verkehrsanbindung an die Landeshauptstadt. Durch ihre Lage in den Bergischen
Heideterrassen zwischen dem Niederrheinischen Tiefland und den Bergischen
Hochflachen kann sie beiden Landschaften zugeordnet werden. Im diesem htigeligen
Stadstteil findet man an vielen Stellen noch unberihrte Natur, durch welche sanft die
schonen Dussel fliel3t. Einkaufsmoéglichkeiten und Dinge des taglichen Bedarfs befinden
sich in der nahegelegenen FuRgangerzone von Alt-Erkrath. Einkaufsmaoglichkeiten:
Bavier Center Bongardstral3e 1, 40699 Erkrath, Edeka Frische-Center Windges, Am
Hochdahler Markt 17, 40699 Erkrath, REWE Bongardstraf3e 1, 40699 Erkrath
Kindergarten: Stadtischer Kindergarten Schinkelstrale 15, 40699 Ekrath, Johanniter-
Kindertagesstatte, Hildener StralRe 19, 40699 Erkrath Grundschulen: Grundschule
Sechseckschule, Trills 22, 40699 Erkrath, Grundschule Sandheide, Schmiedestrale 2,
40699 Erkrath, Grundschule Willbeck, Ruhrstrale 60, 40699 Erkrath Weiterfihrende
Schulen: Gymnasium am Neandertal, Heinrichstr. 12, 40699 Erkrath, Gymnasium
Hochdahl, Carl-Fuhlrott-Schule, Rankestral3e 2 ,40699 Erkrath Verkehrsanbindung: Bus
737, S-Bahn: S8, S28, S68, Autobahn: 46, A3, B7,
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist glltig bis 22.4.2028.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Fernwarme. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992. Die
Energieeffizienzklasse ist D. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der INTERESSENT bei Abschluss eines Mietvertrags KEINE
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. HAFTUNG: Wir
weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER
SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung
Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie
kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen
unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmdglich
zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Claudia Brakonier & Marius Grumbt

KaiserstraRe 50 Disseldorf
E-Mail: Duesseldorf@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




