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De un vistazo

24064008 196.000 EUR
Casa unifamiliar

ca. 80 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
_ MwsSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten

Kaufpreises
ca. 0 m?2
Terraza, Chimenea
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required
Aceite
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La propiedad

-

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Una primera impresion

Dieses gemdutliche, denkmalgeschitzte Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 250
mz2 grof3en Grundstiick und bietet eine Wohnflache von ca. 80 m2. Die Immobilie verfligt
Uber insgesamt 3 Zimmer, davon 2 Schlafzimmer und 1 Bad sowie eine Kiiche mit Blick
in den Garten. Das Haus wurde ab 1990 renoviert und besticht durch seinen Charme und
den schdnen Garten. Das Haus ist in Holzfachwerkbauweise auf einem Natursteinsockel
errichtet und verfiigt tiber eine Olzentralheizung, die 2020 erneuert wurde. Ein
gemdtlicher Kaminofen im Wohnzimmer sorgt an kithlen Abenden fir wohlige Warme.
Die Biberschwanzeindeckung des Daches und die Isoglas-Holzfenster mit Sprossen
verleihen dem Haus einen traditionellen und charmanten Charakter. Besondere
Highlights des Hauses sind der Wintergarten und die Gberdachte Terrasse, auf der man
gemdtliche Stunden im Freien verbringen kann. Ein Stellplatz im Hof und ein
eingezaunter Garten runden das Angebot ab. Der ausgebaute Spitzboden bietet ein
vielseitig nutzbares Studiozimmer und die Naturschieferfassade an einer Giebelseite
verleiht dem Haus eine besondere Note. Das Bad ist mit einer Dusche ausgestattet und
in den Wohnraumen sorgen Holzdielenbdden fiir eine behagliche Atmosphére. Das Haus
wurde ab 1990 umfangreich saniert und prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die
Lage des Hauses ist ruhig und bietet dennoch eine gute Anbindung an die umliegenden
Geschafte und Einrichtungen. Insgesamt handelt es sich um eine charmante Immobilie
mit individuellem Flair, die sich ideal fiir Paare, kleine Familien oder Singles eignet.
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Detalles de los servicios

Holzfachwerk auf Natursteinsockel
Unterkellert

Olzentralheizung aus 2020
Kaminofen im Wohnzimmer
Biberschwanzeindeckung

Isoglas Holzfenster mit Sprossen
Winterarten

Uberdachte Terrasse

Stellplatz auf dem Hof
Grundstlick eingezaunt
Ausgebauter Spitzboden
Sanierung 1990
Naturschieferfassade auf einer der Giebelseiten
Gemiitlicher kleiner Garten
Badezimmer mit Dusche
Holzdielen

Glasfaseranschluss
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Todo sobre la ubicacion

Elnhausen ist ein Stadtteil von Marburg an der Lahn im Bundesland Hessen. Das Dorf
mit heute ca. 1.200 Einwohnern liegt in der EInhausen-Michelbacher Senke ca. 3 km
(Luftlinie) westlich der Kernstadt Marburg. Die historische hessische Universitatsstadt
Marburg verfugt Uber funf direkte Zufahrtsmaglichkeiten in die ndrdliche, mittlere und
stdliche Innenstadt. Dadurch sind kurze Wege und Anfahrtszeiten nach Marburg
gewabhrleistet. Offentliche Verkehrsmittel (Stadtbus) sind vorhanden. Die Nahe zum
Pharmastandort Gorzhauser Hof (Behring Werke Nachfolger) kbnnte eine gute
Perspektive fur Ihre berufliche Zukunft sein. Der Ort gliedert sich in einen alten Dorfkern
mit Schloss, Kirche und Bauernhéfen und mehrere Neubaugebiete aus dem 20. Es gibt
eine Grundschule, einen Kindergarten, zahlreiche Vereine, eine
Sporthalle/Mehrzweckhalle Sport-/Mehrzweckhalle, Tennisplatz, Backer, Zahnarzt,
Lebensmittelgeschaft, Friseur, Apotheke etc. Die Reitanlage Dagobertshausen als
internationales Trainingszentrum liegt in unmittelbarer Néhe zum Stadtteil ElInhausen und
bietet vielfaltige Freizeitmdglichkeiten. Die Reitanlage ist nur ein Teil des weitlaufigen
Areals des Hofgutes Dagobertshausen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7 Marburg-Biedenkopf
E-Mail: marburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




