Hurth — Berrenrath

Familienfreundliches Reihenendhaus am Otto-
Maigler-See in Hurth

NUmero de propiedad: 24400006

e

PRECIO DE COMPRA: 549.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 124 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 241 m?2
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De un vistazo

24400006 549.000 EUR
Chalet adosado de

ca. 124 mz cabecera

Techo a dos aguas Ké&uferprovision

; betragt 3,57 % (inkl.

Previo acuerdo MwSt.) des
beurkundeten

5 Kaufpreises

4 Solido

1

2005 ca. 0 m2
Terraza, WC para

1 x Garaje invitados, Jardin /

uso compartido,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion urbana Certificado de

FERN consumo

14.04.2034 31.20 kWh/m2a
A

Distrito
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN prasentiert lhnen das im Jahr 2005 massiv erbaute
Reihenendhaus in einer familienfreundlichen Stichstraf3e in naturnaher Umgebung und
unmittelbarer Nahe zum bezaubernden Otto-Maigler-See. Dieses einladende Zuhause
mit einer Wohnflache von ca. 124 m?2 auf einem liebevoll gestalteten Grundstlick von ca.
241 mz bietet ausreichend Platz fir eine Familie. Das Haus verfligt Giber insgesamt 5
geraumige Zimmer, davon 4 Schlafzimmer. Im Erdgeschoss befindet sich abgehend vom
Flur, das Gaste WC, die Kiiche und das Wohnzimmer. Die voll ausgestattete Kiiche
bleibt in der Immobilie, sodass Sie kulinarisch sofort loslegen kénnen. Ein angrenzender
Abstell- oder Vorratsraum bietet zusatzlichen Stauraum und beherbergt auch die
effiziente Heizungsanlage. Vom gemiitlichen Wohnbereich aus gelangt man auf die
sudlich ausgerichtete Sonnenterrasse, die sich perfekt flr entspannte Momente im Freien
eignet. Eine Terrasseniiberdachung sorgt fliir angenehmen Schatten im Sommer. Hinter
dem Garten |adt ein schoner Weg zum Spazieren ein, der Sie durch die idyllische Natur
zum nahegelegenen Wald und zum Otto-Maigler-See fuhrt. Fir die kleinen Bewohner
gibt es hinter dem Gartentor einen Spielplatz— ein wahres Paradies fir Kinder und Eltern
gleichermalen. Im Obergeschoss erwarten Sie drei grof3ziigige Schlafzimmer, die
individuell genutzt werden kénnen und durch ihre ahnliche GroéRe Flexibilitat bieten. Das
zeitlos gestaltete Tageslichtbad verfugt Uber eine Dusche und eine Badewanne. Die
bodentiefen Fenster sorgen fur natirlichen Lichteinfall und sind in allen Raumen mit
Rollladen versehen. Im Dachgeschoss prasentiert sich ein weiterer Schlafraum, der sich
ideal als Elternschlafzimmer oder separierter Jugendbereich eignet. Ein Ankleidebereich
rundet diesen Bereich ab und bietet praktischen Stauraum fir Ihre Garderobe. Zur
Ausstattung dieses charmanten Hauses gehoren zweifach verglaste Kunststofffenster mit
Rollladen, Laminatb6den in allen Wohnraumen, eine Garage sowie ein Gartenhaus flr
zusatzlichen Stauraum. Die Beheizung erfolgt Giber Fernwarme, die sowohl fir Heizung
als auch Warmwasser genutzt wird. Insgesamt besticht diese Immobilie durch ihre
durchdachte Raumaufteilung, die zeitlose Ausstattung und die ruhige, naturnahe Lage.
Ein perfektes Zuhause fur eine Familie, die Wert auf Komfort, Gemutlichkeit und
Naturverbundenheit legt.
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Todo sobre la ubicacion

Hurth Berrenrath ist ein idyllischer Stadtteil von Hirth in Nordrhein-Westfalen, der sich
durch seine naturnahe Lage auszeichnet. Die Gemeinde befindet sich stidlich, westlich
von Kdln und ist von Wiesen, Feldern und Waldern umgeben. Berrenrath ist ein ruhiger
und beschaulicher Ort, der jedoch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte bietet. Die Autobahn Al ist in wenigen Minuten erreichbar, und auch die
offentlichen Verkehrsmittel sind hier gut ausgebaut. Eine Busstation befindet sich in der
unmittelbaren Nahe und bietet eine direkte Verbindung nach KéIn. Das Ortszentrum von
Berrenrath ist geprégt von alten Fachwerkhausern und bietet eine Vielzahl von
Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und Cafés. Besonders empfehlenswert ist der
Wochenmarkt, der jeden Dienstag auf dem Marktplatz stattfindet und eine grof3e Auswahl
an frischen Lebensmitteln und regionalen Produkten bietet. In Berrenrath gibt es auch
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Joggen im Wald oder ein Spaziergang im Grinen ist
von der Immobilie aus problemlos moglich. Der nahe gelegene Otto-Maigler-See ist nur
in ca. 10 Gehminuten zu erreichen und bietet eine ausgezeichnete Mdglichkeit zum
Schwimmen und Entspannen. Fur Familien mit Kindern bietet Berrenrath eine
ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindergarten, Grundschule und einem direkt
angrenzendem Spielplatz. Auch Sportbegeisterte kommen hier auf ihre Kosten, denn es
gibt zahlreiche Sportvereine und Fitnessstudios in der Umgebung. Insgesamt ist
Berrenrath ein ruhiger und naturnaher Ort mit einer hohen Lebensqualitat. Wer auf der
Suche nach einer gemutlichen und idyllischen Wohnlage ist, wird sich hier bestimmt wohl
fuhlen.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 14.4.2034.
Endenergieverbrauch betragt 31.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Fernwéarme. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist A. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




