Bergheim — Glesch

Teilsaniertes Reiheneckhaus mit grof3zugiger
Wohnflache in familienfreundlicher Umgebung

NUmero de propiedad: 24456001

VON POLL

von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 299.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 350 m?2
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De un vistazo

24456001

ca. 143 mz

Previo acuerdo

5
4
1
1948

2 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

299.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 41 m?

WC para invitados,
Cocina empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

15.02.2032 388.99 kWh/m2a
H

Aceite
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Una primera impresion

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen dieses gepflegte und angebaute
Einfamilienhaus mit viel Potenzial in Bergheim-Glesch. 1948 auf einem ca. 350 m2
grof3en Grundstlck erbaut, bietet dieses Schmuckstiick eine Gesamtwohnflache von ca.
143 m?, 5 Zimmer und eine Nutzflache von ca. 41 m2 im Untergeschoss. 1966 wurde das
Haus bereits angebaut, um die Wohnflache weiter zu vergréRern. Das Erdgeschoss ist
unterteilt in Diele, Gaste-WC, Schlafzimmer, Wohnzimmer und Kiiche mit Zugang zur
Terrasse mit Uberdachung und eigenem Garten. Uber den Treppenaufgang der Diele
gelangen Sie in das Obergeschoss des Hauses. Hier befinden sich drei Raume, die
jeweils als Schlaf-, Kinder-, oder Arbeitszimmer genutzt werden kénnen. Einer dieser
Réaume verflgt Uber eine angrenzende Raumlichkeit mit Anschliissen fur eine kleine
Kiche. Dieser Raum kann ebenfalls als Ankleide umfunktioniert werden. Des Weiteren
finden Sie auf dieser Etage das bereits sanierte Badezimmer mit Dusche und
Handtuchheizkérper. Zusatzlicher Stauraum befindet sich auf dem Spitzboden des
Hauses, der 2019 gedammt wurde. Im selben Jahr gab es ebenfalls neue Dachpfannen
fur das Haus. Zusatzlich wurden 2019 Haustlr und Fenster erneuert (elektrisch
betriebene Jalousien). Das Haus ist voll unterkellert und bietet auf ca. 41 m2 Nutzflache
reichlich Platz fir Vorrate sowie Wasch- und Heizungsraum (Olheizung aus 2014). Einer
der Raume im Keller verfligt Uber einen Zugang zum Garten. Abgerundet wird das
Angebot durch eine Garage mit Uberlange. Im Garten finden Sie ein praktisches
Nebenhaus fur diverse Gerate mit direktem Zugang zur Garage. Neben den zwei
zusatzlichen Stellplatzen auf dem Grundstiick gibt es an der Stral3e weitere freie
Stellplatze fiir Bewohner und Besucher.




Numero de propiedad: 24456001 - 50126 Bergheim — Glesch

Todo sobre la ubicacion

Die Stadt Bergheim ist die Kreisstadt des Rhein-Erft-Kreises und liegt in der Zulpicher
Borde, ca. 20 km Luftlinie von der Medienstadt Kdln entfernt. Mit aktuell rund 62.000
Einwohnern z&hlt Bergheim zu den sogenannten Mittelstadten. Das Haus befindet sich
im Bergheimer Stadtteil Glesch. Zu Ful3 erreichen Sie die nachste Bushaltestelle sowie
den S-Bahnhof Glesch in nur wenigen Minuten. Die Anbindung an das Bahnliniennetz der
Deutschen Bahn und ein weitlaufiges Busliniennetz sorgen fur ein rasches Vorankommen
in der Region. Uber die Autobahnen A4 und A61 (nur wenige Minuten entfernt) gelangt
man schnell in den Kélner Raum sowie in die Niederlande oder nach Belgien. Die
Bundesstral3en B55 und B477 sind die Verbindungen in den gesamten Rhein-Erft-Kreis.
Mit ihrer Vielzahl an Laden und Cafés ladt die FuRgangerzone in Bergheim ebenso wie
die abwechslungsreichen Wochen- und Trodelméarkte zum Shoppen und Verweilen ein.
Mehrere Bauernhofcafés, Hofladen und Hoffeste bieten zudem erntefrische Produkte aus
der Region. Bergheim verfugt mit zahlreichen Kindergarten und samtlichen Schulformen
sowie einer groRen Auswahl an Arzten, Apotheken und einem Krankenhaus tber eine
ausgezeichnete Infrastruktur. Auch das Sport-, Freizeit- und Kulturangebot kann sich
sehen lassen. Neben Tennisanlagen, mehreren Schwimmb&dern und einem Hallenbad
laden auch die Schlésser, Burgen und Museen der Umgebung zu einem Besuch ein.
Tiere hautnah erleben kénnen Grof3 und Klein im idyllischen Tierpark im Stadtteil
Quadrath-Ichendorf. Durch die vielseitigen Erlebnisméglichkeiten und die
verkehrsgunstige Lage steht Bergheim fir eine Mittelstadt mit hohem Wohnwert.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 15.2.2032. Endenergiebedarf
betragt 388.99 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1948. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sylvia Krabbe

Auf dem Driesch 42 Pulheim
E-Mail: pulheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




