VON POLL

Kotzenbull bei Ténning

Herrenhaus Schloss Axendorf - eine Raritat in
Nordseenahe

NUmero de propiedad: 22404003

YON POLL
IMMOBILIEN

wwiw.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 2.500.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 575 m2 « HABITACIONES: 12 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 74.907 m?
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De un vistazo

22404003

ca. 575 mz
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

12

8

4
1907

5 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 3 x Garaje

2.500.000 EUR
Casa unifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Estructura
Solido

ca. 0 m?2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Calefaccion central Legally not required
Aceite
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

T ; berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget >t OFr: ﬁ@

berechnen und die passende B B :;._j*:_‘-;" e

Finanzierungslésung ermitteln. e B, %ﬁ
g g vELa 'i' i =
E-E".?E';-;»-J -

www.von-poll.com/finanzieren -

A =T——




Numero de propiedad: 22404003 - 25832 Kotzenbill bei Ténning

La propiedad

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Planos de planta
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Una primera impresion

Dieses prachtvolle, liebevoll sanierte und unter Denkmalschutz stehende Herrenhaus, in
der Region als Schloss Axendorf bekannt, steht erhéht auf einer 4 Meter hohen Warft auf
einem Uber 14.000 m2 grofRen parkahnlichen Grundstiick unweit von Ténning und der
Nordsee. Der Kreutzgratgewolbekeller, als altester Teil dieses Ensembles, stammt aus
dem 16. Jahrhundert. Die Namen der urspringlichen Eigentiimer aus 1670 am Gebaude
dokumentieren zusatzlich die lange Geschichte des Hauses. Das urspringlich
landwirtschaftlich bis hin zur Pferdezucht genutzte Anwesen mit Wohnhaus und Haubarg
wurde Anfang des 20. Jahrhunderts umgebaut und durch einen Turm zwischen den
beiden Teilen erweitert. Aus dieser Zeit stammen auch die Jugendstilelemente, die noch
heute das Haus zieren. Uber eine alleeartige Auffahrt mit elektrischen Toren und wertiger
Pflasterung, vorbei an dem groRen Garagengebaude mit 3 Stellplatzen (1x fir
Wohnmobil, 1x mit Grube) und einer angegliederten Werkstatt erreicht man diese
alarmgesicherte Raritat. Im Inneren erkennt jeder Besucher sofort, warum in der Region
vom Schloss Axendorf gesprochen wird. Eine grof3ziigige Halle empfangt die Gaste und
leitet sie Uber das gerdumige Esszimmer weiter durch imposante Schiebetiiren in den
groRen Salon mit einem einzigartigen und funktionsttichtigen Ofen. Die hohen Decken,
Stuck- und weitere Stilelemente und nicht zuletzt die schénen Buntglasscheiben
versetzen einen in vergangene Zeiten, obwohl das Haus komplett saniert ist. Besonders
hervorzuheben ist das als Blro genutzte Zimmer mit Erker und eigenem wieder
herstellbaren Bad im Erdgeschoss des Turms und sein schoner Blick in der Garten. Die
moderne Einbaukiiche nebst Speisekammer, sowie ein Durchgangszimmer mit
angrenzendem Bad und Schlafzimmer, warten auf neue Eigentiimer. Vorn hier aus
erreicht man zusétzlich die Einliegerwohnung mit Duschbad, Einbaukiiche, Schlafzimmer
und Wohnzimmer mit direkten Zugang auf die eigene grol3zugige Terrasse. Das
Obergeschoss mit Galerie erschlief3t sich von der Halle aus tber eine prachtvolle Treppe.
Vor dort aus gelangt man in das 2. Turmzimmer mit Erker und eigenem Kamin.
Beeindruckend zeigt sich das grofRes Studiozimmer. Ferner stehen 2 ineinander
Ubergehende Zimmer nebst eigenem Duschbad zur Verfigung. Den Hohepunkt bildet
dass Hauptschlafzimmer mit einem Traum Bad en suite aus Marmor. Letzteres bietet
neben einem Raum zur Ankleide eine Dampfsauna, eine Einlaufdusche,
Doppelwaschtisch, Badewanne, sowie WC und Bidet. Der liebevoll angelegte
AuRRenbereich beeindruckt durch stellenweise 300 Jahre alten Baumbestand,
Obstbaume, Rosen und weitere unzahlige Pflanzen. Verschiedene angelegte lauschige
Platzchen laden zum Verweilen ein. Dariiber hinaus stehen nicht nur ein beheiztes
Gartenhaus, ein Gewéachshaus und eine Grill Kota am eigenen Teich zur Verfiigung,
sondern eine 5x9 Meter grol3e, Uberdachte und mittels Luft-Warme-Pumpe beheizte




Poolanlage. Die zusatzlichen 6 Hektar an Grunland, die das Parkgrundstiick umgeben,
sind verpachtet (Pachteinnahmen € 1.816,-- p.a.), kbnnen aber auf Wunsch auch
pachtfrei iUbergeben werden. Dieses Anwesen mit seiner Historie, seiner gelungenen
Mischung aus alten Stilelementen und moderner Technik, bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Vom grof3ziigigen Familiendomizil, Giber Schulungs-,
Behandlungs- oder Weiterbildungsraumlichkeiten , bis hin zur Nutzung als mondanes
Bed & Breakfast oder als Eventlocation fir Hochzeiten und Konzerte sind der Fantasie
keine Grenzen gesetzt. Ein Glasfaseranschluss liegt bereits am Haus. Lassen Sie sich in
einer persodnlichen Besichtigung von dieser einzigartigen Immobilie Giberzeugen.
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Detalles de los servicios

- geschichtstrachtiges Herrenhaus auf traumhaftem rd. 14.000 m2 grof3en Parkgrundstiick
- Alarmanlage

- 12 Zimmer, stellenweise mit hohen Decken, Stuck- und weiteren Stilelementen
- 4 Bader, 1 weiteres ist wieder herstellbar

- historischer Gewolbekeller

- separate Einliegerwohnung

- diverse Terrassen und Freisitze verteilt auf dem Areal

- Uberdachter und beheizter Auf3enpool

- beheiztes Gartenhaus

- Gewachshaus

- Grill-Kota

- eigener Teich

- weitere 6 Hektar verpachtete Grunlandflache

- Garagengebaude (fur 3 Fahrzeuge, mit 1 Grube) nebst grolRer Werkstatt

- Olheizung

- Baudenkmal, daher kein Energieausweis notig
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Todo sobre la ubicacion

Kotzenbdill, eine idyllische gelegene und Uberwiegend landwirtschaftlich gepragte
Gemeinde, befindet sich auf der Halbinsel Eiderstedt. Diese bei Touristen beliebte
Ferienregion ist bekannt durch die maritime Hafenstadt Tonning an der Eider bzw. die
kilometerlangen Sandstrénden in Sankt Peter-Ording. Der Name Kotzenbull setzt sich
aus zwei Silben zusammen und bedeutet sinngemalf Siedlung bzw. Hof des Kotzo. Im
etwa 3 Kilometer entfernten Ténning, mit seinen rd. 5.000 Einwohnern, finden Sie nicht
nur die Bahnverbindung St. Peter-Ording - Husum, sondern eine hervorragende
Infrastruktur mit unterschiedlichen Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Arzte
und Apotheken, Schulen und Kindergérten, sowie ein Freibad vor. Die Kreisstadt Husum
ist in rund 15 Minuten zu erreichen. In Sankt Peter-Ording, ca. 20 Minuten entfernt, bieten
sich nicht nur far Kitesurfer und Strandsegler, sondern auch fur Golfer und Reiter
ausreichend Mdoglichkeiten, ihrem Hobby nachzugehen
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Thorsten Lemcke

FriedrichstraRe 40 Heath / Husum
E-Mail: heide@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




