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Datos energéeticos

Calefaccion urbana Certificado de
consumo

FERNWAERME_DAMPF 158.00 kWh/mz2a

01.10.2025 E

Distrito
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Una primera impresion

Die hier angebotene renovierungsbedurftige Wohnung im 5. Obergeschoss eines ca.
1963 erbauten Hauses besticht durch ihre praktische Raumaufteilung auf ca. 57 m2. Das
Objekt verflugt Gber 2 Zimmer, darunter ein gemiitliches Schlafzimmer sowie einen
grof3ztigigen Wohn-Essbereich mit Zugang zum Balkon. Ein innenliegendes Badezimmer
mit Badewanne, eine funktionale Kiiche und ein Personenaufzug im Haus komplettieren
die Ausstattung. Die Wohnung eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die Wert auf eine
zentrale Lage legen und bereit sind, die Immobilie nach ihren Vorstellungen zu
modernisieren. Die Fernwarme sorgt fir angenehme Warme in den Raumen und die
vorhandenen Balkon ist ein idealer Ort, um die Sonne zu geniel3en und frische Luft zu
schnappen. Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit Renovierungsbedarf, die
jedoch aufgrund ihrer Lage, Raumaufteilung und Grol3e grof3es Potential fur eine
individuelle und gemiitliche Wohnatmosphéare bietet. Gerne vereinbaren wir einen
Besichtigungstermin, damit Sie sich vor Ort von den Moglichkeiten Uberzeugen kdénnen.
Sollten wir Ihr Interesse geweckt haben, setzen Sie sich gerne mit uns Uber das
Kontaktformular in Verbindung! Wir freuen uns auf Sie! Energieausweis: Gebaudetyp:
Wohngebaude | Baujahr: 1963 | Baujahr Warmeerzeuger: 1963 | Anzahl Wohneinheiten:
40 | Wesentlicher Energietrager: Fernwarme | Art: EnergieBEDARFSAUSWEIS | Erstellt
am: 01.10.2015 | Gultig bis: 01.10.2025 | Endenergieverbrauch dieses Gebaudes: 158,0
kwh/(m?*a) | Effizienzklasse: E
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Todo sobre la ubicacion

Die Umgebung bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe. Zudem sind Grinflachen und Parks in der
Umgebung vorhanden, die zu Spaziergéangen oder sportlichen Aktivitaten einladen. Die
Wohnung befindet sich in einer lebendigen Gegend, die viel Potenzial fur eine individuelle
Gestaltung bietet.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.10.2025.
Endenergieverbrauch betragt 158.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist . Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1963. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sascha Schumacher

Morgenstral3e 22 Unna
E-Mail: unna@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




