VP ‘VON POLL

Kloster Lehnin

Gepflegtes Einfamilienhaus mit ausbaubarer
Remise

NUmero de propiedad: 24165018

VON POLL
IMMOBILIEN .

PRECIO DE COMPRA: 270.000 EUR ¢ SUPERFICIE HABITABLE: ca. 95 m2 « HABITACIONES: 3 ¢« SUPERFICIE DEL TERRENO
:1.558 m?2
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De un vistazo

24165018 270.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 95 m? Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwsSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
3 1994
2
2 cuidado
1955
Solido
1 x Garaje
ca. 0 m?

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

23.04.2034 299.80 kWh/m2a
H

Aceite
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Una primera impresion

Dieses gepflegte Einfamilienhaus Gberzeugt mit einem grof3en Grundsttick und
Ausbaupotenzial. Die Immobilie hat eine Wohnflache von ca. 95 m? verteilt auf 2
Wohnetagen. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in einen Windfang mit angrenzendem Flur,
ein Badezimmer mit Badewanne, eine gepflegte Einbaukiche mit funktionsfahigen
Geraten sowie ein grol3es Wohnzimmer mit offenem Essbereich. Letzterer kann durch
Errichtung einer Trennwand vom Wohnbereich getrennt werden. Die Holztreppe
verbindet das Erdgeschoss mit dem Dachgeschoss. Im Dachgeschoss befinden sich ein
geraumiges Schlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, welches wahlweise als Gaste-,
Kinder- oder Arbeitszimmer genutzt werden kann, sowie ein kleines Badezimmer mit
Dusche und Dachgaube. Das Einfamilienhaus wurde 1994 umfangreich saniert. Im Zuge
der Sanierungen wurden unter anderem das Dach, die Fenster, die Heizung, die Elektrik
und die Fassade erneuert. Das Haus ist komplett unterkellert. Die Olzentralheizung
wurde 1994 eingebaut und funktioniert einwandfrei. Das Grundstiick hat eine Gr63e von
ca. 1.558 m2. Der gepflegte Innenhof verbindet das Einfamilienhaus mit der Remise. In
der Remise befinden sich eine Garage und ein ehemaliges Stallgebaude samt
Holzschuppen. Das Gebaude ist auf zwei Etagen ausbaubar. Fir den Ausbau der
Remise liegt eine positive Bauvoranfrage aus 2004 vor. Massive Schuppen bieten Platz
fur Gartengerate und Werkzeug. Hinter der Remise beginnt der ca. 1.000 m2 Garten.
Dieser uberzeugt mit zahlreichen Pflanzen, Blumenbeeten, einem Teich mit Sitzecke
uvm. Uberzeugen Sie sich von den Vorteilen dieser Immobilie. Kontaktieren Sie uns
gerne fur weitere Informationen und einen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

- Einfamilienhaus

- Baujahr ca. 1939

- Sanierung 1994

- ca. 1.558 m2 Grundsttick
- ca. 95 m2 Wohnflache

- 3 Zimmer

- 2 Badezimmer

- helle Raume

- Einbauktiche mit funktionsfahigen Geraten
- 2 Schlafzimmer

- Kunststofffenster (1994)
- Dach inkl. Dammung (1994)
- Olzentralheizung (1994)
- voll unterkellert

- Uberdachte Terrasse

- ausbaufahige Remise

- positive Bauvoranfrage

- ca. 1.000 m2 Garten

- Teich

- breite Auffahrt

- Garage
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Kloster Lehnin besteht aus 14 Ortsteilen und bietet ca. 11.000 Einwohnern
ein Zuhause. Malerische Landschaften und Zahlreiche Seen lassen den Tourismus
aufblihe und erméglichen zugleich eine hohe Lebensqualitéat. Um die Naturschénheiten
in und um Lehnin zu erhalten, wurden grof3e Bereiche zu Landschafts- und
Naturschutzgebieten erklart. Zahlreiche private und kommunale Bauvorhaben trugen in
den letzten Jahren zur Verschénerung des Ortes, vor allem der Ortsmitte, bei. Der
neugestaltete Markgrafenplatz, der Busbahnhof und der Marktplatz wirken einladender
denn je. Der Ortsteil Nahmitz wurde 1193 erstmals urkundlich erwahnt. Nahmitz ist
umgeben von malerischen Landschaften und einer einzigartigen Wasserlandschaft. Der
Emsterkanal verbindet den Klostersee, durch den Ortsteil, mit dem Netzener See bis zur
Havel. Er bildet die einzige weiterfihrende Verbindung fir Bootsfahrer. Im Jahre 1801
betrieben 14 Schiffer Holzfl6Rerei auf der Emster. Die Emster wurde fiir den Transport
regionalen Erzeugnissen der Holzindustrie und Ziegeleien genutzt. Durch die Entstehung
eines Wohngebietes sowie den Bau von altersgerechten Wohnungen wurde Nahmitz
zunehmend lebenswerter. Rund zwei Kilometer sind es vom Ortskern bis zur
Autobahnanschlussstelle der A2. Gut ausgebaute Landstral3en verbinden Kloster Lehnin
mit den umliegenden Ortschaften und Stadten. Verschiedene Buslinien verbinden Kloster
Lehnin mit Potsdam, Brandenburg an der Havel, Beelitz und Grol3 Kreutz. In Grof3 Kreutz
befindet sich der ndchste Regionalbahnhof. 6ffentliche Verkehrsmittel: ca. 30 Min.
Brandenburg/Havel ca. 35 Min. bis Beelitz ca. 50 Min. bis Potsdam HBF ca. 1h 10 Min.
bis Berlin HBF PKW: ca. 20 Min bis Beelitz ca. 25 Min. bis Brandenburg/Havel ca. 30
Min. bis Potsdam ca. 35 Min. bis Berlin Schulen: Im Schulcampus Kloster Lehnin sind
alle Schulabschliisse moglich. Zu den Schulen am Schulcampus gehdren eine
Grundschule, eine Hauptschule, eine Realschule sowie eine Gymnasiale Oberstufe)
Einkaufen & Gastronomie: In Kloster Lehnin befinden sich verschieden
Einkaufsmdglichkeiten sowie eine Vielzahl an Restaurants und Cafés.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 23.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 299.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1955. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandeburgo en el Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




