Brandenburg an der Havel / Klein Kreutz

Anglerparadies in Brandenburg an der Havel

Numero de propiedad: 24165009

PRECIO DE COMPRA: 85.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 37 m2 e HABITACIONES: 3 « SUPERFICIE DEL TERRENO:
476 m?
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De un vistazo

24165009

ca. 37 m?
Previo acuerdo

1988

85.000 EUR
Casa de vacaciones

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2011
cuidado
Sélido

ca. 7 m?

Terraza, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéeticos

Legally not required
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Una primera impresion

Dieses Feriendomizil ist ein Paradies fur Angler und Naturliebhaber. Das Grundstuck ist
nur wenige Meter vom Anglerheim entfernt. Der Bungalow wurde ca. 1988 gebaut und
wurde stetig gepflegt. Das Wochenendhaus hat eine Wohnflache von ca. 37 m2 verteilt
auf 3 Zimmer. Das helle Wohnzimmer verbindet die beiden Schlafraume mit der Kiiche
nebst Bad. Die Kiiche bietet einen schdnen Blick in den Garten. Das Badezimmer wurde
auf ein Minimum reduziert und ist ausgestattet mit einer Dusche, einem WC und einem
Waschbecken. Ein separater Abstellraum mit eigenem Zugang kann wie bisher als
Abstellraum genutzt werden oder ausgebaut werden. Zwischen 2006 und 2011 wurden
umfangreiche Modernisierungen an Dach, Fenster und Fassade durchgeftihrt. Das
Grundstlck hat eine Grol3e von ca. 476 m2. Eine private Zufahrt fihrt zu dem Bungalow
in zweiter Reihe. Ein gepflasterter Weg fuhrt vorbei an Erdbeeren, Lavendel, Rosen und
Krokuspflanzen zum Haus. Eine Uiberdachte Terrasse dient als Hauseingang und
Sitzmdglichkeit mit Blick in den Vorgarten. Im Vorgarten sind verschiedene Obstbaume
wie beispielsweise Aprikosen, Sauerkirschen, Birnen und Pflaumen zu finden. Dartber
hinaus kdnnen Jahrlich Johannisbeeren, Sanddorn, Walnisse und Weintrauben im
Vorgarten geerntet werden. Hinter dem Bungalow wurden Erdbeeren, Mirabellen sowie
Pfirsich- und Apfelbaume gepflanzt. Ein kleiner Gerateschuppen bietet Platz fir
Gartengerate und Werkzeug. Wenige Meter trennen das Grundsttick vom Anglerheim mit
Steganlagen, Booten, Gastronomie und Sitzmdglichkeiten mit Blick auf den Anglerteich.
Die Immobilie dient als Ferien- bzw. Wochenendhaus, ein Hauptwohnsitz ist
wahrscheinlich nicht méglich. Uberzeugen Sie sich von der Immobilie und vereinbaren
Sie gerne einen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

- Ferien- oder Wochenendgrundstuick

- Bungalow

- Baujahr ca. 1988

- Grundstick ca. 476 m?2

- ca. 37 m2 Wohnflache

- ca. 7 m2 Nutzflache

- 3 Zimmer

- 2 Schlafzimmer

- Bad mit Dusche

- Kiiche mit Blick in den Garten

- separater Abstellraum

- elektrischer Kamin

- Modernisierungen zwischen 2006 und 2011
- Geréateschuppen

- Brunnen

- private Zufahrt

- diverse Obstbaume

- Wassernahe

- Anglerparadies

- Hauptwohnsitz wahrscheinlich nicht mdglich
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Todo sobre la ubicacion

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 72.500 Einwohnern die alteste und drittgrof3te kreisfreie Stadt des
Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die Dominsel mit
Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen Geschichte.
Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt. Wunderschéne
Altbauten, Seen, Kandale und Walder machen die Stadt fir Ihre Bewohner sehr attraktiv.
Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden Tourismus
erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das familienfreundliche
Brandenburg bietet eine sehr angenehme und hohe Lebensqualitdt. Neben einer sehr gut
funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs- und Freizeitangeboten
finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es besteht eine ideale
Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr. Das Objekt befindet sich
im wunderschdnen und Uberschaubaren Klein Kreutz. Seit 1993 ist Klein Kreutz ein
Ortsteil von Brandenburg an der Havel. Hier leben ca. 800 Einwohner in einer ruhigen
Lage direkt an der Oberhavel. Neben diversen Vereinen erfreuen sich die Bewohner vor
allem an den vielseitigen Wasseraktivitaten. Verkehr und Schulen: PKW: ca. 30 Min. bis
Potsdam ca. 45 Min. bis Berlin Regionalbahn ab Brandenburg HBF: ca. 20 Min. bis
Potsdam HBF ca. 45 Min. bis Berlin HBF Schulen in Brandenburg an der Havel: 61 Kitas
in Brandenburg an der Havel 12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel 4
Oberschulen in Brandenburg an der Havel 3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel 2
Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel 2 Hochschulen in Brandenburg an der
Havel (Medizinische und Technische Hochschule Brandenburg an der Havel) In
FuBlaufiger Entfernung befindet sich eine Landbéckerei. Die Innenstadt von Brandenburg
an der Havel ist in wenigen Minuten mit dem Fahrrad, dem Bus oder dem PKW zu
erreichen.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandeburgo en el Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




