Brandenburg an der Havel / Gorden

Geraumige Doppelhaushalfte mit Einliegerwohnung
und Doppelgarage

NUmero de propiedad: 24165008

VON POLL
IMMOBILIEN

poll.com

PRECIO DE COMPRA: 295.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 143 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 482 m?2
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De un vistazo

24165008 295.000 EUR
Casas bifamiliares
ca. 143 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
4 2012
2
2 cuidado
1938
Sdlido
2 x Garaje
ca. 76 m?

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Sauna, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

GAS energeético

24.04.2034 188.70 kWh/m2a
F

Gas
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La propiedad

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget : ' [E] 3 ]

berechnen und die passende rhb i_!:‘{
Finanzierungslésung ermitteln. g‘ﬁ? . %

g g ;‘;LI .?E? =

‘ El:ﬂ‘?.:_‘_.d -

www.von-poll.com/finanzieren | 7 B

| = —




Numero de propiedad: 24165008 - 14772 Brandenburg an der Havel / Gérden

Una primera impresion

Die hier angebotene Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1938 befindet sich in einem
gepflegten Zustand und wurde zuletzt im Jahr 2012 modernisiert. Mit einer Wohnflache
von ca. 143 m? auf einem Grundstick mit ca. 482 m? Flache bietet das Haus ausreichend
Platz fUr ein komfortables Wohnen. Das Haus verfugt tiber insgesamt 4 Zimmer, darunter
2 Schlafzimmer und 2 Badezimmer. Die Einliegerwohnung mit ca. 38 m2 Wohnflache
bietet zusatzlichen Raum fiir Gaste oder eine separate Nutzung. Die helle
Raumaufteilung sorgt fur eine angenehme Wohnatmosphare. Im Wohnzimmer ladt ein
Kamin zu gemutlichen Stunden ein. Die Einbaukuche ist funktionell gestaltet und bietet
ausreichend Stauraum. Die beiden Badezimmer sind modern ausgestattet und verfigen
im Haupthaus Uber eine Badewanne und eine Dusche. Mit zusatzlichen Oberlichtern sind
die Bader schon hell und einladend. Die Gas-Zentralheizung sorgt fur eine effiziente
Warmeregulierung und Warmwasseraufbereitung. Das Dach, die Fenster sowie die
Heizung wurden im Jahr 1995 erneuert, wahrend die Fassade im Jahr 2012 gedammt
wurde. Zum Haus gehdren zwei Garagen sowie eine grof3e Werkstatt, die Hobbybastlern
oder Handwerkern ausreichend Platz bietet. Ein kleiner Pool I&dt im Sommer zum
Entspannen ein. Die Uberdachte Terrasse ermdglicht es, auch bei Regen im Freien zu
sitzen. Die gepflasterte Auffahrt und der gepflegte Garten runden das Gesamtbild der
Immobilie ab. Die Doppelhaushélfte liegt in einem familienfreundlichen Wohngebiet und
bietet somit ideale Voraussetzungen fur Familien. Geschéfte des taglichen Bedarfs sowie
Schulen und Kindergarten befinden sich in der naheren Umgebung. Die
Verkehrsanbindung ist gut, sodass man schnell in die Innenstadt gelangt. Insgesamt
prasentiert sich diese Immobilie als eine solide und gepflegte Wohnmdglichkeit mit
ausreichend Platz und zusatzlicher Nutzflache. Dank der gepflegten Ausstattung und der
praktischen Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl fur Familien als auch fur Paare,
die gerne Gaste empfangen.




Numero de propiedad: 24165008 - 14772 Brandenburg an der Havel / Gérden

Detalles de los servicios

- Doppelhaushélfte mit Einliegerwohnung
- Baujahr ca. 1938

- Sanierung 1995

- ca. 482 m2 Grundsttick

- 4 Zimmer

- ca. 143 m2 Wohnflache

- ca. 76 m2 Nutzflache

- Einliegerwohnung ca. 38 m2 Wohnflache
- Sauna

- Kamin im Wohnzimmer

- helle Raume

- Einbauktiche

- zwei Badezimmer

- Badezimmer mit Badewanne und Dusche
- Oberlichter in den Badern

- Gas-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung (1995)
- Fassade gedammt

- zwei Garagen

- grofR3e Werkstatt

- kleiner Pool

- Uberdachte Terrasse

- gepflasterte Auffahrt

- gepflegter Garten

- familienfreundliches Wohngebiet
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Todo sobre la ubicacion

Die 1000-jahrige Stadt Brandenburg an der Havel liegt etwa ca. 60 km westlich von Berlin
und ist mit seinen ca. 74.000 Einwohnern die alteste, aber auch drittgré3te kreisfreie
Stadt des Landes Brandenburg. Die Atemberaubende Altstadt, die Neustadt sowie die
Dominsel mit Ihren imposanten Kirchen und Bauwerken zeugen von der historischen
Geschichte. Insgesamt ist Brandenburg in 8 Stadtteile und 8 Ortsteile unterteilt.
Wunderschone Altbauten, Seen, Kanéle und Walder machen die Stadt fur Ihre Bewohner
sehr attraktiv. Sowohl als anziehende Wohngegend als auch ein Ziel des aufblihenden
Tourismus erfreut sich Brandenburg an der Havel zunehmender Beliebtheit. Das
familienfreundliche Brandenburg bietet eine sehr angenehme sowie hohe Lebensqualitat.
Neben einer sehr gut funktionierenden Infrastruktur mit zahlreichen Bildungs-, Einkaufs-
und Freizeitangeboten finden Sie gleichzeitig ein reiches Kunst- und Kulturangebot. Es
besteht eine gute Anbindung an den OPNV sowie den 6ffentlichen Fernverkehr. Die
Immobilie befindet sich sich in einem Wohngebiet am Silokanal auf dem "Goérden™ im
Norden der Stadt Brandenburg an der Havel. An Wasser und Natur mangelt es auch in
diesem Stadtteil nicht, sowohl der Silokanal sowie der Gordensee mit dem direkt
angrenzenden Gordenwald sind Bestandteil des Ortsteils. Durch eine sehr gute
Infrastruktur, viele Einkaufsmaglichkeiten sowie die Anbindung an den OPNV bietet der
Gorden eine sehr hohe Lebensqualitat. Innerhalb von 10 min. erreicht man mit dem
offentlichen Nahverkehr oder dem Auto die Innenstadt. Verkehr: PKW: ca. 40 Min. bis
Potsdam ca. 45 Min. bis Berlin Regionalbahn ab Brandenburg HBF: ca. 20 Min. bis
Potsdam HBF ca. 45 Min. bis Berlin HBF Schulen in Brandenburg an der Havel: 61 Kitas
in Brandenburg an der Havel 12 Grundschulen in Brandenburg an der Havel 4
Oberschulen in Brandenburg an der Havel 3 Gymnasien in Brandenburg an der Havel 2
Oberstufenzentren in Brandenburg an der Havel 2 Hochschulen in Brandenburg an der
Havel (Medizinische und Technische Hochschule Brandenburg an der Havel) Einkaufen:
Es befinden sich mehrere Einkaufsmdglichkeiten in fulaufiger Entfernung. Backer &
Restaurants: Es befinden sich vielerlei Backer und Restaurants in fuBlaufiger Entfernung.
Sonstiges: Stadtisches Klinikum Brandenburg und Polizeidienststelle in direkter
Umgebung.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 188.70 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1938. Die Energieeffizienzklasse ist F.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




Numero de propiedad: 24165008 - 14772 Brandenburg an der Havel / Gérden

Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandeburgo en el Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




