Treuenbrietzen

Zweifamilienhaus, Stallungen und Platz zur
Pferdehaltung, hier kbnnen Traume umgesetzt
werden

Numero de propiedad: 23165077

VON POLL
IMMOBILIEN
’

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 350.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 209 m2 « HABITACIONES: 7 + SUPERFICIE DEL
TERRENO: 7.597 m?2
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De un vistazo

23165077 350.000 EUR
Casa bifamiliar
ca. 209 m* Kauferprovision
Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
. MwsSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
! 2011
3
2 cuidado
1900
Solido
4 x Garaje
ca. 148 m2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Cocina
empotrada
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

24.01.2034 334.80 kWh/m2a
H

Aceite
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Una primera impresion

Diese charmante Immobilie eignet sich gleichermal3en als Ein- und Zweifamilienhaus mit
reichlich Platz. Momentan ist die Immobilie in zwei Wohneinheiten unterteilt. Diese
koénnen einfach miteinander verbunden werden. Das Erdgeschoss ist aufgeteilt in einen
Flur, eine funktionsfahige Einbauklche, ein Badezimmer mit Badewanne und zwei
separate Zimmer. Neben der abgetrennten Wohneinheit befindet sich die Doppelgarage
mit elektrischen Toren und angrenzendem Heizraum. Letzterer verbindet die Garage mit
der zweiten Wohneinheit. Im Anbau ist der hintere Hauseingang samt Diele und
Aufenthaltsraum mit Kamin zu finden. Das Obergeschoss ist aufgeteilt in einen langlichen
Flur, eine kleine Kliche, ein Badezimmer mit Dusche, zwei Schlafzimmer, ein
Arbeitszimmer und ein grof3es Wohnzimmer. Das Wohnzimmer Uberzeugt mit vielen
Fenstern und einem offenen Kamin, welcher sein wohliges Flair verteilt. Das Haus wurde
ca. 1900 errichtet und verfligt Gber eine Wohnflache von insgesamt ca. 209 m2 und eine
Nutzflache von ca. 148 m2. Die Immobilie ist teilweise unterkellert und wird mit Hilfe einer
Ol-Zentralheizung von 1991 beheizt. Eine Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 7,36
KWp senkt die Stromkosten. Ein Grof3teil der Fenster ist mit Rollladen ausgestattet. Das
Dach und die Fenster wurden 2001 modernisiert. Im Innenhof befindet sich der hintere
Hauseingang, eine zuséatzliche Garage mit angrenzender Werkstatt und Platz fiir die Ol-
Tanks. Dariiber Hinaus bietet ein modernes Stallgebéude Platz fiur zwei Pferde, einen
Traktor sowie ein Lager fur Heu und Stroh. Beide Pferdeboxen kénnen getrennt
voneinander genutzt werden. Auf der Riickseite des Anbaus ist der groRzligige Garten zu
finden. Dieser verfugt Uber eine Gberdachte Terrasse, eine Feuerstelle, ein Teich, einen
Longierplatz und eine traumhafte Aussicht auf den Offenstall und die angrenzenden
Felder und Walder. Darlber hinaus gehort ein ca. 5.000 m2 grof3es Grundsttick mit
Reitplatz, Paddock und Unterstellmdglichkeit zu der Grundstticksflache. Mdglichkeiten
zum Ausreiten gibt es reichlich. Uberzeugen Sie sich von dieser Immobilie und den
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Kontaktieren Sie uns gerne fir weitere Informationen
oder einen Besichtigungstermin.
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Detalles de los servicios

- Zweifamilienhaus

- Baujahr ca. 1900

- ca. 209 m2 Wohnflache

- ca. 148 m2 Nutzflache

- ca. 7.597 m2 Grundsttick

-7 Zimmer

- zwei Wohneinheiten

- Verbindung méglich

- Doppelverglasung

- Aufenthaltsraum mit Kamin

- zZwei Badezimmer

- funktionsfahige Einbaukliche

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Kamin
- helle Raume

- Rollladen

- Doppelgarage mit elektrischen Toren
- Ol- Zentralheizung (1991)

- PV-Anlage 7,36 KWp

- Stallgeb&ude mit zwei Pferdeboxen und Lager
- Separate Garage mit Werkstatt

- Uberdachte Terrasse

- Garten mit Teich und Feuerstelle

- Reitflache

- Offenstall

- groRer Reitplatz

- Obstwiese

- Moglichkeiten zum Ausreiten

- ruhige Lage
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Todo sobre la ubicacion

Treuenbrietzen, eine idyllische Kleinstadt am Nordrand des Niederen Flamings. Der
niedere Flaming ist gepragt von weitlaufigen Kiefern -bzw. Mischwaldern, gro3en
Grunflachen und vielen kleine Seen. Treuenbrietzen die Heimat fir ca. 8.000 Bewohner.
Rund um die Stadt laden Rad-und Wanderwege ein, die Gegend mit ihrer ungestorten
Natur, Tierwelt und den landlichen Doérfern zu erkunden. Der mittelalterliche Stadtkern
erinnert an die langjahrige Geschichte des Ortes. Die Kleinstadt im Stdwesten von
Potsdam-Mittelmark ist ca. 40 km von Potsdam entfernt. Die nachst grof3eren Ortschaften
sind Beelitz (ca. 17 km), Bad Belzig (ca. 20 km), Luckenwalde (ca. 23 km), Jiterbog (ca.
21 km) und Wittenberg (ca. 32 km). Die Bundesstra3en B2 und B102 verlaufen durch die
Stadt. Die Autobahnauffahrt A9 ist ca. 10km von der Stadtgrenze entfernt. Die
Regionalbahn RB33 pendelt in regelmafigen abstanden zwischen Potsdam
Hauptbahnhof und Jiterbog. Verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kitas sowie
die gute Verkehrsanbindung sorgen fur eine hohe Lebensqualitat. PKW: ca. 30 Min bis
Jiterbog ca. 30 Min bis Luckenwalde ca. 20 Min bis Beelitz ca. 20 Min bis Bad Belzig ca.
50 Min bis Potsdam ca. 40 Min bis Berlin 6ffentliche Verkehrsmittel: ca. 15 Min bis Beelitz
ca. 20 Min bis Juterbog ca. 40 Min bis Luckenwalde ca. 50 Min bis Potsdam Hbf ca. 1h
35 Min bis Berlin Hbf




Numero de propiedad: 23165077 - 14929 Treuenbrietzen

Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 24.1.2034. Endenergiebedarf
betragt 334.80 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1900. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Cornelia Roloff

SteinstraRe 47 Brandeburgo en el Havel
E-Mail: brandenburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




