Dresden / Leipziger Vorstadt

Industrielles Produktionsgebaude mit
Zweifamilienhaus auf grof3em Grundsttck

NUumero de propiedad: TO575

PRECIO DE COMPRA: 1.900.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 220 m2 « SUPERFICIE DEL TERRENO: 1.260 m2
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Numero de propiedad: TO575 - 01097 Dresden / Leipziger Vorstadt

De un vistazo

TO575 1.900.000 EUR
Inmueble para uso
ca. 220 m2 residencial y

Previo acuerdo comercial

Kauferprovision 6 %
(zzgl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 1.920 mz
ca.0m?
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Una primera impresion

Diese einzigartige Immobilie in der Leipziger Vorstadt von Dresden bietet
Projektentwicklern eine hervorragende Gelegenheit, ein eindrucksvolles Ensemble aus
einem Industriegebdude und einem Zweifamilienhaus auf einem insgesamt 1.260 m?2
groBen Grundstiick zu erwerben. Das Industriegebaude, mit einer Gesamtflache von ca.
1.700 m?, eignet sich ideal fir die Umwandlung in stilvolle Loft-Bliros oder moderne
Wohnungen mit industriellem Charme. Die zentrale Lage in Dresden Neustadt, bekannt
fur seine lebendige Kultur und historischen Gebaude, macht es zu einer attraktiven
Adresse fur Familien, Start-ups oder kleinere Unternehmen, die ihren Hauptsitz in diesem
aufstrebenden Viertel etablieren mdchten. Das Zweifamilienhaus, das zusatzlich ca. 220
m?2 Wohnflache bietet, kdnnte als Wohnraum fur zwei Generationen oder als
Investitionsobjekt genutzt werden. Das Haus ist voll unterkellert und bietet zusétzlichen
Stau- bzw. Lagerraum. Der Kaufpreis fir diese beeindruckende Immobilie betragt pro gm
nur 1.302,08 €. Fir Interessenten, die eine einzigartige Gelegenheit suchen, ein
markantes Immobilienprojekt in einer der aufregendsten Gegenden von Dresden zu
entwickeln, ist diese Immobilie die perfekte Wahl.
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Todo sobre la ubicacion

Die Lage der Immobilie in der Leipziger Vorstadt von Dresden, einem Teil der beliebten
Dresdner Neustadt, zeichnet sich durch eine hervorragende Anbindung an das
Stadtzentrum und die umliegenden Stadtgebiete aus. Dank der guten Verkehrsanbindung
ist das Zentrum in wenigen Minuten mit offentlichen Verkehrsmitteln oder dem Auto zu
erreichen. Die StralRenbahn- und Bushaltestellen in unmittelbarer Nahe ermdéglichen eine
schnelle Anbindung an den Hauptbahnhof und andere wichtige Verkehrsknotenpunkte. In
der Umgebung der Immobilie befinden sich zahlreiche Unternehmen verschiedener
Branchen, darunter innovative Start-ups, kreative Agenturen und etablierte Firmen. Dies
macht die Gegend zu einem attraktiven Standort fiir neue und expandierende
Unternehmen, die sich hier niederlassen méchten. Zudem profitiert die Region von einer
starken Wirtschatft, die auf einer vielfaltigen Mischung aus Industrie, Handel,
Dienstleistungen und Wissenschaft basiert. Die Mieterstruktur in der Dresdner Neustadt
ist vielfaltig und reicht von jungen Familien und Studenten bis hin zu Berufstatigen und
Kreativen. Diese Mischung tragt zur Lebendigkeit des Viertels bei und sorgt fiir eine hohe
Nachfrage nach Wohn- und Gewerberaum. Die vielen Grunflachen, Parks und kulturellen
Angebote in der Nahe schaffen zusatzliche Anreize flr potenzielle Mieter. Insgesamt ist
die Lage der Immobilie in einer wirtschaftlich starken und kulturell vielfaltigen Gegend ein
wichtiger Faktor, der sowohl fir Wohn- als auch Gewerbemieter attraktiv ist. Die gute
Anbindung an das Stadtzentrum und die N&he zu Unternehmen verschiedener Grof3en
und Branchen bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir die zukinftige Nutzung und Entwicklung
des Objekts.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Toni Gopel

Prager StralRe 2 Leipzig - Comercial
E-Mail: commercial.leipzig@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




