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De un vistazo

23336030

ca. 277 m2

Previo acuerdo
1912

5 x Plaza de
aparcamiento exterior

1.300.000 EUR
Casa plurifamiliar

Kauferprovision 3,57
% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2023
cuidado
Solido

ca. 0 m?2

Terraza, WC para
invitados, Chimenea,
Jardin / uso
compartido, Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion central
Gas
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Una primera impresion

Wie im Urlaub wirkt diese wunderschone, komplett sanierte Villa im Detmolder Ortsteil
Berlebeck. Mit auRergewohnlich viel Liebe zum Detail und jahrelanger Arbeit haben die
Eigentimer diese einzigartige Villa saniert und modernisiert. Hier trifft "altes” Fachwerk
auf modernes Wohnen, Gro3zugigkeit auf Gemdtlichkeit und Gartenlandschaft auf
Urlaubsgefiihle. Drei separate Wohnungen verteilen sich Uber die insgesamt ca. 277 m?2
Wohnflache auf drei Etagen. Die ErdgeschoRwohnung lasst Ihr Herz bereits beim
Betreten hoher schlagen. Die hohen Decken und der Ofen empfangt die Besucher dieser
gemdutlichen und ausgesprochen lichtdurchfluteten Wohnung. Von hier aus gelangen Sie
in den Wohnbereich mit Zugang zu der kleinen Terrasse und dem hier angrenzenden
Garten. Und der ist ein absoluter Traum! Verschiedene Sitzgelegenheiten vermitteln den
Eindruck von GroRRe, die separate Terrasse direkt am Flisschen ladt zu gelungener
Abklhlung an heiRen Tagen ein. Kihlen Sie |hr Getrank im Fluss, wahrend Sie die Fii3e
vom kleinen Steg aus in die Becke baumeln lassen. Urlaubsgefiihl pur! Wieder im
Wohnzimmer gelangen Sie von hier Uber ein paar kleine Stufen in die Kiiche. Hier haben
Sie nicht nur ausreichend Platz fir tolle Kochabende und Zugang zum Garten, sondern
auch Blick auf den einzigartigen Bruchstein der Villa. Direkt tGber der Kiiche finden Sie
das Esszimmer - Uiber eine offene Treppe gelange Sie in diesen gemutlichen Bereich.
Geniel3en Sie hier schone Stunden mit Ihren Liebsten und lassen Sie sich von der
ungewdhnlichen und beeindruckenden Raumaufteilung faszinieren. Angrenzend an das
Esszimmer finden Sie das Gaste WC mit Dusche, ebenso den Zugang zu einem der
Dachbéden, die die Eigentimerin liebevoll ausgebaut hat. Derzeit wird dieser Bereich als
Biro genutzt. Ebenfalls vom Flur aus erreichen Sie eines der grof3en Schlafzimmer. Auch
hier besticht die hohe Decke und das besondere Flair einer alten Villa. Alle Béden sind
komplett hochwertig saniert und lassen die gesamte Immobilie warm und modern
erscheinen. Ein weiteres Schlafzimmer ist durch ein Durchgangszimmer zu erreichen. Da
es zusatzlich eine separate Ankleide gibt, nutzt die Eigentiimerin dieses Zimmer zum
abschalten und saunieren - perfekt, um dem Alltag ein paar Stunden zu entkommen! Und
nach der Infrarotsauna? Ab in das schon sanierte Badezimmer mit Dusche und
Badewanne, hellen Farben und grof3en Fenstern und hohen Decken. Ein toller Ort, um
ausgiebig zu verweilen! Uber das komplett sanierte Treppenhaus gelangen Sie in die
erste Etage. Das aufwandig gestaltete Treppengelénder ist ein hubscher Blickfang und
passt toll zu den Stufen aus Holz. Absolut hochwertig hat die Eigentimerin das
Treppenhaus zu einem Blickfang werden lassen, bei dem Sie die Treppen sicherlich nicht
einfach nur schnell hoch gehen wollen. Die lichtdurchflutete Wohnung im ersten OG ist
ebenfalls komplett saniert. Das neue Bad mit ebenerdiger Dusche und hellen, modernen
Fliesen wird Sie ebenso Uberzeugen wie die praktische und schone Raumaufteilung. Das




Schlafzimmer verbirgt sich hier hinter einer alten, aber perfekt aufgearbeiteten
Doppelschiebettr. Hier ist ausreichend Platz fiur lhr Bett und einen grof3en Schrank. Die
Kiche grenzt direkt an den Flur- und Essbereich. Das gro3ziigige Wohnzimmer besticht
besonders durch die Helligkeit - die grof3en Fenster des Erkers lassen den Raum
besonders wirken und ladt zu erholsamen Stunden ein. Ein besonderes Highlight ist der
fast 30 m2 grol3e Balkon. Hier haben Sie eine wunderschéne Aussicht ins Grine und viel
Platz fur all Ihre Outdoormdbel. Im Dachgeschoss der Villa werden Sie ein weiteres Mal
Uberrascht sein. Die ebenfalls komplett sanierte Wohnung entspricht allen Anspriichen an
das zeitgemalfe und behagliche Wohnen. Auch hier wurde das Badezimmer komplett
erneuert, die ebenerdige Dusche und die hellen Fliesen lassen das Bad zu einer kleinen
Wellness Oase werden. Im Wohnzimmer des DG ist es behaglich und top ausgestattet -
wie in der gesamten Villa finden Sie hier neues Parkett und frisch sanierte Wande. Der
ausgebaute Spitzboden dient derzeit als Schlafzimmer - selbst an heiRen Tagen ist die
Temperatur dort angenehm, eine gute Dachdammung und neue Dachfenster machen es
maoglich. Die halboffene Kiiche grenzt wie im OG an ein Esszimmer. Ebenso finden Sie in
dieser Wohnung ein weiteres Zimmer, das derzeit als Biiro genutzt wird. Der Balkon
bietet Ihnen eine wunderschdne Aussicht in die umliegenden Walder. Ausgesprochen
ruhig durfen Sie hier unvergessliche Stunden verleben. Die Villa ist voll unterkellert und
verfligt Uber 5 Parkplatze. Der gro3e Garten bietet Ihnen weiteren Platz - vielleicht
trAumen Sie von einem Pool? Oder winschen sich eine Spielflache fur lhre Kinder? Oder
doch lieber ein Gartenhaus? Das Platzangebot wird Sie freuen, Sie haben alle
Moglichkeiten, diesen wunderschon gepflegten Garten nach Ihren Wiinschen
auszubauen. Diese Villa hat drei abgeschlossene Wohneinheiten. Diese kdnnen Sie
natirlich alle selbst bewohnen, Ihren Eltern oder Schwiegereltern eine Wohnung
anbieten oder erwachsenen Kindern ein erstes eigenes Zuhause bieten. Nattirlich ist
auch vermieten oder eine Ferienvermietung maoglich. Lassen Sie sich bei einer
personlichen Besichtigung von der Einzigartigkeit dieser besonderen Villa Gberzeugen.
Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Detalles de los servicios

EG

- Ofen

- Parkett

- Gaste WC mit Dusche

- hohe Decken

- Badewanne

- Dusche

- 6 Zimmer

- 2 Zugange zum Garten

- Terrasse

- Bachlauf

- separate Sitzecke im Griinen
OG

- 2 Zimmer

- offenes Esszimmer

- neues Duschbad

- ebenerdige Dusche

- neues Parkett

- ca. 30mz Balkon mit Blick ins Griine
DG

- 2 Zimmer

- ausgebauter Dachboden

- offenes Esszimmer

- neues Duschbad

- ebenerdige Dusche

- neues Parkett

- Balkon mit Blick ins Griine
- offene Balken im Wohnraum
Zusatzlich

- voll unterkellert

- 5 PKW Stellplatze

- groRRer Garten

- neuwertige Gasheizung

- gedammtes Mauerwerk

- sanierter Keller

- keinerlei Renovierungsstau




- nach Absprache Infrarotsauna
- nach Absprache Einbaukiichen
- neue Drainagen
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Todo sobre la ubicacion

Detmold, die Kulturstadt im Teutoburger Wald, ist gepragt von weiten Grinflachen,
historischer Architektur und beeindruckenden Gebauden. Die Stadt bietet ein breites
Spektrum an Kultur, Freizeit- und Sportmdglichkeiten. Besonders nennenswert ist der
historische Stadtkern Detmolds, in dem kleine Cafés und Geschafte zum Verweilen und
Bummeln einladen. Dieses moderne Einfamilienhaus liegt im Herzen Berlebecks. Hier
wohnen Sie ca. 9 Autominuten vom Detmolder Zenrtum entfernt mit hervorragender
Infrastruktur wie vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Banken, Kindergarten und
Schulen direkt vor der Haustur. Auf kultureller Ebene hat Detmold besonders viel zu
bieten. Das Freilichtmuseum ist das grof3te seiner Art in Europa und z&hlt jahrlich ca.
250.000 Besucher. Weitere beliebte Ausflugsziele sind die Externsteine, das
Hermannsdenkmal und der Donoperteich. Fir zusatzliche Unterhaltung sorgt das
Landestheater mit seinen finf Spielstatten. Das wunderschéne Palais mit
anschlieRendem Palaisgarten ist der Sitz der Musikhochschule, welcher ein Grof3teil des
vielfaltigen Musikangebotes in Detmold zu verdanken ist. Die Innenstadt ist ausgestattet
mit zahlreichen Einkaufsmdaglichkeiten und wird geschmuickt durch das Detmolder
Schloss mit angrenzendem Park. Auch die historische Altstadt, dessen Mittelpunkt der
Marktplatz ist ladt zum verweilen ein.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin,
dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom
Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit
der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Steven Ord

PaulinenstraRe 16 Detmold
E-Mail: detmold@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




