Pliderhausen

Charmante Stadtvilla in gefragter Lage!

NUmero de propiedad: 23403114

‘ VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 128 m2 - HABITACIONES: 4.5 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 607 m?
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De un vistazo

23403114 650.000 EUR
Casa unifamiliar
ca. 128 m* Kauferprovision
Techo de media cafia betragt 3,57 % (inklI.
. MwsSt.) des
Previo acuerdo beurkundeten
Kaufpreises
4.5 1995
3
1 cuidado
1924
Solido
2 x Garaje
ca. 0 m?

Terraza, Jardin / uso
compartido
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

OEL energeético

26.12.2033 243.54 kWh/m2a
G

Aceite
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Planos de planta
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no esta a escala. Los documentos nos fueron entregados por €l clig
razén, ho podemos garantizar-la-exactitud-de la‘informacion.

www. com
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Una primera impresion

Wir freuen uns, lhnen dieses im Jahr 2000 umfangreich sanierte Einfamilienhaus im
Baustil einer Stadtvilla in gefragter Wohnlage von Pliderhausen vorzustellen! Bei dieser
Immobilie verbindet sich das charmante AuRere mit einem gepflegten Inneren auf einem
schicken Grundstuick. Hier geniel3t man die grof3zugige Gartenflache oder profitiert von
dem vorhandenen, gro3en Baufenster um erweiterte Wohntraume umzusetzen. Die Lage
der Immobilie ist optimal fiir Menschen, die sich fu3laufig erreichbare Infrastruktur und
eine unkomplizierte Anbindung wiinschen ohne dabei auf ein Leben in einer ruhigen
AnwohnerstralRe verzichten zu wollen. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Kindergéarten und
vieles mehr sind im Umkreis von 500 Metern erreichbar. Die gro3zuigige Einfahrt fihrt zu
einer geraumigen Doppelgarage mit Fenster sowie Starkstrom. Gleich nebenan befindet
sich eine praktische Hitte, die sich optimal als Abstellplatz fur Fahrrader,
Kinderfahrzeuge und Gartenmdbel anbietet - dadurch sind ausreichend Park- sowie
Unterstellmdglichkeiten sichergestellt wahrend man in wenigen Schritten den
Hauseingang im Erker-Anbau erreicht. Zunéchst betritt man den Garderobenbereich und
nach wenigen Stufen erreicht man die Diele im Hochparterre. Die Treppe wurde von hier
bis ins Obergeschoss offen gehalten und sorgt so fur Licht und Leichtigkeit. Auf der
ersten Wohnebene mit rund 60 m2 befinden sich insgesamt drei mit Parkettboden
ausgestattete Zimmer sowie ein geraumiges Tageslichtbad, das mit einer
Eckbadewanne, einem WC, einem Waschbecken sowie einer grol3en
Handtuchhalterheizung ausgestattet ist. Besonders praktisch ist der von hier erreichbare,
beheizte Abstellraum mit Doppelfenster in welchem Handtlicher, Badezimmerutensilien
und vieles mehr Platz finden. Die drei RAume auf dieser Ebene teilen sich in ein Kinder-
/Gastezimmer, ein Master-Schlafzimmer mit direktem Badezimmerzugang sowie einem
ansprechenden Raum mit Terrassenzugang auf. Dank der Stidausrichtung der Terrasse
genielR3t man hier viele Sonnenstunden wahrend die immergrine Thujahecke fur
Privatsphére sorgt. Uber die offen gestaltete Treppe erreicht man auf halber Hohe ein
Podest bevor man die nachste Wohnebene erreicht. Hier im Obergeschoss wurden
Zwischenwénde entfernt und so eine Wohnatmosphére erschaffen, die zu jeder
Tageszeit von Tageslicht profitiert. Eine bodentiefe Festverglasung zwischen dem
Hauptwohnbereich und der Diele gibt dieses Tageslicht ins Hausinnere weiter. Der
dadurch entstandene, gerdumige und ebenfalls mit Parkett ausgelegte Wohn- und
Essbereich, erstreckt sich tiber die komplette Stid-West-Seite und verfligt Gber ein
bodentiefes Fenster mit franzdsischem Balkon. Offen angrenzend befindet sich auf der
Westseite die Kiiche mit separater Speisekammer, welche ebenfalls tber ein
Doppelfenster sowie eine Heizung verfugt und fir komfortablen und dazu ansprechenden
Stauraum sorgt. Auf der Nord-Ost-Seite dieser Wohnebene befindet sich ein weiteres




Zimmer, das durch geweif3te Sichtbalken vom Wohn- und Essbereich getrennt ist und so
ebenfalls von maximalem Lichteinfall profitiert. Dartber hinaus befindet sich auf dieser
Ebene ein separates WC sowie der Treppenzugang zum gepflegten Dachboden. Dieser
Bereich wird aktuell als Abstellflache genutzt, eigent sich aber aufgrund seines Charmes
auch als inspirierender Kreativ- oder gemutlicher Lesebereich. Zugang zum
Untergeschoss der Immobilie erhalt man Uber den Eingangsbereich mit Garderobe. Hier
befinden sich eine Waschkuiche, ein Heizraum sowie ein wunderbarer und grof3ziigiger,
geweil3ter Gewolbekeller mit Ziegelboden, welcher definitiv gentigend Raum fur
Lebensmittel bietet aber auch Weinliebhaber ansprechen diirfte, die ihre Weine gern gut
prasentiert und gelagert wissen mochten. Darliber hinaus verfligt der Gewdolbekeller Uber
eine Heizung und kann so auch als Partykeller genutzt werden. Die Stadtvilla befindet
sich im nordlichen Bereich des Grundstiicks. Die gro3e Grunflache sowie die Terrasse
sind nach Suid-Westen ausgerichtet - Sonnenstunden sind so garantiert! Der
Bebauungsplan sieht ein gréReres Baufenster vor, das mit dem Bestandsgebaude nur
teilweise ausgenutzt ist! Gerne stellen wir lhnen auf Wunsch weitere Informationen zur
Verfugung. Die Immobilie wird seit umfangreicher SanierungsmafZnahmen im Jahr 2000
von den aktuellen Mietern bewohnt und die Kaltmiete betragt derzeitig 1.405 EUR p.m.
Die Mieter wurden frihzeitig Uber die Verkaufsabsicht informiert und sehen sich bereits
nach einer neuen Miet-Immobilie um. Wir bitten daher um Verstandnis, dass wir zur
Erhaltung der Privatsphéare der aktuellen Bewohner auf weitere Bilder aus den
Innenbereichen verzichtet haben. Gerne préasentieren wir Ihnen die Immobilie bei einer
personlichen Besichtigungen und freuen uns auf den gemeinsamen Kontakt!
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Detalles de los servicios

+ Fensteranstrich Nord- und Westseite in 2022

+ Sanierungen in 1999/2000: Dacheindeckung, Fensteraustausch, Elektrik, Rohre,
Bdden, Zentralheizung (BJ 1995, Einbau 2000), Drainage

+ Erneuerung Wasser- und Abwasserleitungen auf dem Grundstuck in 2017
+ Fassadenanstrich inkl. Dachgesims und Garagentor in 2012

+ VergrofRerung Fenster Suidseite und Terrassenbau in 1995

+ Parkettboden

+ charmante Fensterladchen (Nord-, Ost-, Westseite)

+ Rolladen auf der Studseite

+ beheizbarer Gewdlbekeller mit Ziegelboden

+ Ol-Brennwerttherme BJ 1995 (Steuerung erneuert in 2020)

+ Gas-Anschluss liegt bereits an

+ grof3ziigige Einfahrt mit viel Stellflache

+ Doppelgarage mit Starktstrom und Fenster

+ Hutte als zusatzlicher Abstellbereich fur Fahrrader, Gartenmébel etc.

+ Baufenster nur teilweise ausgenutzt

+ ErschlieBungskosten sind abgegolten

+ Baulasten sind keine vorhanden
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Todo sobre la ubicacion

Pliderhausen zahlt zu den groReren Gemeinden des Rems-Murr-Kreises und ist durch
die vierspurig ausgebaute B29 Stuttgart-Aalen als auch Uber den Regionalexpress Aalen-
Stuttgart (ca. 30 Minuten in die Landeshauptstadt) optimal erreichbar. Die attraktive und
vitale Gemeinde gilt als Kleinzentrum und verflgt Gber eine gut ausgebaute Infrastruktur
und daraus resultierend auch tber ein Gberdurchschnittliches Einkaufsangebot sowie
zahlreiche kulturelle, sportliche und soziale Einrichtungen. Wichtige offentliche
Einrichtungen wie Polizei, Schulzentrum, neun Kindergarten (darunter zwei
Waldkindergarten, Ganztags- und Kleinkinderbetreuung), eine Blicherei sowie vielseitige
Gastronomie, samtliche Einkaufsmaoglichkeiten und ein Wochenmarkt befinden sich gut
erreichbar vor Ort. Fir ein abwechslungsreiches Freizeitangebot sorgen ein Badesee,
eine Reitanlage, Schitzenhauser, Tennisplatze, eine Minigolfanlage und viele weitere
Einrichtungen. Nahversorgung und Anbindung im Uberblick (Auszug): +
Einkaufsmoglichkeiten: LIDL und Rossmann ca. 200 m, EDEKA und PENNY ca. 500 m +
Wochenmarkt (samstags) ca. 850 m + Bahnhof ca. 200 m + Bushaltestelle ca. 100 m +
B29 ca. 600 m + vielfaltige Gastronomie im Umkreis von rd. 400 m + Arzte und
Apotheken im Umkreis von rd. 500 m + Spielplatze im Umkreis von rd. 500 m +
Kindergarten im Umkreis von rd. 300 - 800 m + Schlossgartenschule ca. 700 m
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 26.12.2033.
Endenergiebedarf betragt 243.54 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1924. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Julia Kaden-Zipser

Hintere Strafl3e / Hirschstraf3e 10 Distrito de Fellbach / Rems-Murr
E-Malil: fellbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




