VON POLL

Muhltal / Nieder-Beerbach

Charmantes Haus mit Panoramablick

NUmero de propiedad: 24005013

VON POLL

IMMOBILIENT

PRECIO DE COMPRA: 650.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 210 m2 « HABITACIONES: 8 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 739 m?
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De un vistazo

24005013

ca. 210 mz
Techo de media cafa
Previo acuerdo

8
4
4
1974

1 x Plaza de
aparcamiento
exterior, 1 x Garaje

650.000 EUR
Casa bifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 74 m?

Terraza, WC para
invitados, Jardin /
uso compartido,
Cocina empotrada,
Balcén
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado de

OEL consumo

20.12.2032 107.21 kWh/m2a
D

Aceite
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Una primera impresion

Diese geraumige Immobilie mit einer Wohnflache von ca. 210 m2 und einer
Grundstucksflache von ca. 739 m2 befindet sich in der schénen und ruhigen Lage von
Nieder-Beerbach. Das Haus wurde im Jahr 1974 erbaut und befindet sich in einem
gepflegten Zustand. Es handelt sich um ein Zweifamilienhaus mit insgesamt 8 Zimmern.
Das Haus verfligt Uber einen grof3ztgigen und hellen Wohn-/Essbereich, der viel Platz fir
gemiitliches Beisammensein bietet. Zudem gibt es zwei groRe Balkone, von denen aus
man einen exklusiven Panoramablick geniel3en kann. Die Raumlichkeiten sind
lichtdurchflutet und sorgen fur eine angenehme Atmosphéare im gesamten Haus.
Insgesamt bietet dieses Haus viel Platz fur eine grofRe Familie oder flr zwei separate
Haushalte. Durch die Aufteilung in zwei Wohneinheiten besteht die Moglichkeit, eine
Einheit zu vermieten und somit zuséatzliche Einnahmen zu erzielen. Eine Garage mit
Stellplatz runden dieses attraktive Angebot ab.
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Detalles de los servicios

* Schone und ruhige Lage von Nieder-Beerbach

* Grol3zugiger, heller Wohn-/Essbereich

* Zwei grof3e Balkone mit exklusivem Panoramablick
* Lichtdurchflutete Raumlichkeiten
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Todo sobre la ubicacion

Die Immobilie Uberzeugt nicht nur durch ihre Gro3e und Ausstattung, sondern auch durch
ihre attraktive Lage in Nieder-Beerbach. Die ruhige Umgebung und der Panoramablick
machen dieses Haus zu einem idealen Riickzugsort, um dem Alltagsstress zu entfliehen
und die Natur zu geniel3en. Nieder-Beerbach ist ein Ortsteil der Gemeinde Muhltal im
Landkreis Darmstadt-Dieburg, eingebettet in ein kleines Tal als Auslaufer der Region
Odenwald, ca. 40 km stdlich von Frankfurt am Main und ca. 15 km von Darmstadt
entfernt. Von Nieder-Beerbach aus tber die Bundesstral3e B 426 ist Darmstadt schnell zu
erreichen und auch auf der Autobahn A5 (Anschlussstelle Pfungstadt / Eberstadt) sind
Sie in 7 km, nur 7 Autominuten zur Autobahnauffahrt, 10 Autominuten nach Darmstadt,
15 Autominuten in die Darmstadter Innenstadt, 15 Autominuten zum Darmstadter
Hauptbahnhof. Es gibt eine Busverbindung nach Darmstadt-Eberstadt und Mihltal.
Muhltal verfugt Gber einen kleinen Bahnhof, an dem die Odenwaldbahn hélt. Diese flhrt
nach Darmstadt und Frankfurt sowie in den tieferen Odenwald. Verschiedene Buslinien
verbinden Muhltal mit den umliegenden Gemeinden und im Viertelstunden-Takt mit
Darmstadt. Das Wahrzeichen von Nieder-Beerbach ist die weithin sichtbare Burg
Frankenstein, die ebenso Wahrzeichen der Gemeinde Muhltal und des Landes Hessen
ist. Hier wird eines der groRten Halloween-Festivals Europas gefeiert. Mit seinen
weitlaufigen Waldflachen gilt Nieder-Beerbach bei vielen Burgern des Umlandes und vor
allem Darmstadt als Naherholungsgebiet. Neben naturnahen Wohnflachen und
Vereinsleben bietet Nieder-Beerbach auch Angebote fir die Kleinen mit Kindergarten und
Grundschule. Angebote fur Familien: Kleinkindbetreuung durch ausgebildete
Tagesmutter Weiterfihrende Schulen mit direkter Busverbindung Am Ort: Zwei
Sportvereine Backereifiliale mit kleinem Lebensmittelangebot Zwei Gaststatten In naherer
Umgebung (= 3 km): Supermarkte und Discounter Apotheken Arzte Postfilialen
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist guiltig bis 20.12.2032.
Endenergieverbrauch betragt 107.21 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2005. Die
Energieeffizienzklasse ist D. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Torsten Bottcher

Heinrichstrae 39 Darmstadt
E-Mail: darmstadt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




