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Hemsbach

Moderne und altersgerechte Erdgeschosswohnung
In kleiner Wohneinheit!

NUmero de propiedad: 21133599

www.von-poll.com

PRECIO DE COMPRA: 469.000 EUR « SUPERFICIE HABITABLE: ca. 96,98 m2 « HABITACIONES: 3.5
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Numero de propiedad: 21133599 - 69502 Hemsbach

De un vistazo

21133599

ca. 96,98 m2
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

3.5

2

1
2024

1 x Garaje, 18500
EUR (Venta)

469.000 EUR
Planta baja
a estrenar

Solido

ca. 6 m?
Balcon
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Certificado
radiante energético
LUFTWP 20.50 kWh/m2a
09.08.2029

A+

Bomba de calor aire-
agua




IMMOBILIEN

VON POLL

69502 Hemsbach

dad

21133599

La prop

dad

de propie

NUmero

e

o,
i
7

P
S

e
A,
A
AP

i,
AP s

Ay,

A d A A i s,
e
S
z

R s s A A,

i
SRR
Ve

www.von—poll.com




I Y oo

Numero de propiedad: 21133599 - 69502 Hemsbach

La propiedad
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La propiedad
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Planos de planta
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Una primera impresion

In zentraler Lage von Hemsbach wird diese schéne, altersgerechte im Erdgeschoss
gelegene Eigentumswohnung in kleiner, exklusiver Wohneinheit gebaut. Eine grof3ziigige
und durchdachte Raumplanung lasst hier keine Winsche offen. Insgesamt steht hier eine
Wohnflache von ca.96,98m?2 zur Verfigung, die in dreieinhalb Zimmer aufgeteilt ist. Der
Innenbereich zeichnet sich durch seine durchdachte Raumaufteilung aus und punktet mit
der hochwertigen Ausstattung. Von den Ttren Uber die Bodenbelége bis hin zu den
Sanitarobjekten harmoniert alles wunderbar und schafft ein stimmiges Gesamtbild. Den
Mittelpunkt der Wohnung bildet das grof3zligige Wohn-Esszimmer mit angrenzender
offener Kiiche und direktem Zugang zum Balkon. Desweiteren gibt es hier einen
Schlafbereich mit Ankleide und Badezimmer sowie ein Biro das auch als Gastezimmer
genutzt werden kann. Dieses Exposé mit allen darin abgebildeten Ansichten, Grundrisse
und Visualisierungen, dient lediglich der Information und stellt kein vertragliches Angebot
dar. Alle Darstellungen kdnnen sowohl von der Realitat als auch von der tatsachlichen
Ausfiihrung abweichen. Irrtum und Anderung werden ausdriicklich vorbehalten. Die in
den Ansichten, Grundrissen und Visualisierungen sichtbaren Moblierungen,
Einrichtungen, Ausstattungen etc. sowie die dargestellten Nachbargrundstiicke dienen
lediglich der Darstellung und sind im Kaufpreis nicht enthalten. Es gelten die
Bestimmungen in der notariellen Beurkundung und die darin festgelegten Verkaufspreise
sowie Ausstattung und Ausfiihrung. Dieses Exposé ist urheberrechtlich geschiitzt,
Vervielfaltigungen jeglicher Art sind untersagt. Es gilt die jeweils aktuellste Version dieses
Exposés, altere Versionen verlieren lhre Gultigkeit.
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Detalles de los servicios

Moderne Fliesen *
Edle Dielenbdden *
Exklusive Sanitarobjekte *
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Todo sobre la ubicacion

Hemsbach liegt direkt an der B3 und stellt die Verbindungsader zwischen der stuidlichen
und der nordlichen Bergstral3e dar. Hier verlauft auch die Grenze zwischen Hessen und
Baden Wirttemberg. Hemsbach zahlt mittlerweile zu einem der beliebtesten Wohnorte
an der sudlichen Bergstral3e, bedingt durch die verkehrsgulinstige Lage im Rhein/Neckar
Dreieck und verfligt Uber eine sehr gute Infrastruktur, alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs wie Kindergarten, Schulen und Supermarkte etc. sind vor Ort und in wenigen
Minuten mit dem Pkw erreichbar. Auch das Freibad Wiesensee vor Ort bietet einen
hohen Freizeitwert. Die Main/Neckarbahn fahrt bis Frankfurt und Hemsbach gehort zum
Verkehrsverbund Rhein/Neckar. Durch die direkte Anbindung an die A5 sind die
Metropolstadte Mannheim, Heidelberg und Darmstadt in ca. 10-20 Minuten mit dem Pkw
erreichbar.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 9.8.2029. Endenergiebedarf
betragt 20.50 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser
Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020. Die
Energieeffizienzklasse ist A+. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Margot-Elaine Wolf-Schneider

PromenadenstralRe 16 Bensheim
E-Mail: bensheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




