Berlin — Westend

Westend In seiner schonsten Form - 160 m2 Wohn-
Nutzflache und herrlicher Garten!

NUumero de propiedad: 23087038D

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN I‘ VON POLL ‘-

PRECIO DE COMPRA: 998.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 136 m2 « HABITACIONES: 4 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 416 m?2
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De un vistazo

23087038D 998.000 EUR
Chalet adosado

ca. 136 m* Kauferprovision

Previo acuerdo betragt 3,57 % (inklI.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

3 2010

2

1934 cuidado
Solido
ca. 35 m?

Cocina empotrada
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Datos energéticos

OEL Certificado de
13.12.2033 consumo
151.20 kWh/m?2a

E
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

|\

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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La propiedad

Capital
o
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von Poll Immobilien
Spandau

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Una primera impresion

Dieses charmante Stadthaus liegt in eimaliger Lage in Westend mit Blick zum
Olympiastadion! Hier wohnen zu dirfen ist ein echtes Privileg: in gediegener Umgebung
mit kurzen Wegen in die City, schnellem Anschluss an die Offentlichen Verkehrsmittel
und herrlichem Blick ins Griine. Die 1933/34 errichteten Reihenhauser tiberzeugen durch
die solide Substanz und die wunderschonen Altbauelemente. In den 80er Jahren wurde
das Haus komplett entkernt und saniert. Ca. 160 m2 Wohn- Nutzflache verteilen sich auf
4 Etagen. Eine wunderschtén geschwungene Massivholztreppe in Weil3 die verbindet alle
Etagen miteinander gibt dem Haus einen besonders charmanten Charakter.
Herrschaftlich empfangt sie der schone Wohnbereich im Erdgeschoss - mit hohen
Decken und schonem Parkettboden préasentieren sich diese Raume lichtdurchflutet und
gleichzeitig sehr gemiitlich. Die perfekte Kulisse fur schone Kochabende bietet das
Gartengeschoss mit einem grof3en Essbereich und der sich anschlieBenden Kiiche. Von
hier treten Sie auf die teilweise Uberdachte Terrasse und in den traumhaften Garten. Auf
dieser Etage befindet sich auch das Gaste WC mit Dusche. Im Obergeschoss stehen
Ihnen zwei Zimmer zur Verfligung - davon eins mit Balkon und Blick zum Olympiapark.
Das Badezimmer ist vor ca. 10 Jahren modernisiert worden. Ein weiteres Zimmer steht
Ihnen im Dachboden zur Verfligung. Gerne besichtigen wir dieses schone Stadthaus mit
dem besonderen Charme - rufen Sie uns gerne an !
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Detalles de los servicios

- Massiv gebaut 1933/34

- Saniert in den 80er Jahren

- Olheizung von 2009

- 5.000 | Oltank unterirdisch vor dem Haus
- Rollladen elektrisch

- Parkett ca. vor 10 Jahren erneuert

- Ausgebauter Dachboden
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Todo sobre la ubicacion

Der Ortsteil Westend war urspriinglich als reine Villenkolonie geplant, heute ist er
teilweise stadtisch mit typischen Berliner Mietshausern und Reihenhausern bebaut. Das
Zentrum und Einkaufsstral3e ist die Reichsstrafl3e zwischen Theodor-Heuss-Platz und
Steubenplatz. Hier finden Sie viele Restaurants, Cafés und Einkaufsladen. Sie kénnen
hier in Buchhandlungen und kleinen Boutiquen stdbern, Lebensmittel oder Delikatessen
kaufen und bei einem der besten Italiener der Stadt den Abend ausklingen lassen. Nicht
weit entfernt ist das Charlottenburger Schloss mit seinen weitlaufigen Parkanlagen,
Museen und Galerien verfihren Sie zu kulturellen Ausfliigen. Grenzen sind die Spree,
der Stadtring, die HeerstralRe und das Messegelande. Sudlich und nérdlich der
Heerstralie liegt das Olympiaareal, mit dem Le-Corbusier-Haus - eines der grof3ten
Apartmentgebaude, welches zu Fuld bequem zu erreichen ist. Aul3erdem gibt es viele
Einzelbauten, hochwertige Villen, Parks und Kiefernwalder und natiirlich das
Olympiastadion. Zudem beliebt als Attraktion und mit einem Spaziergang ebenfalls zu
Fuld zu erklimmen, ist der im Grunewald gelegene gern besuchte Drachenberg mit seinen
215 Stufen. Auf 99 Meter Hohe wird man belohnt mit einem atemberaubenden Blick
sowohl auf die Berliner City als auch auf den 115 Meter hohen Teufelsberg, der friheren
militarischen Abhéranlage der amerikanischen Besatzungsmacht. Des Weiteren
gelangen Sie mit dem Auto binnen weniger Minuten Fahrt zum DRK Klinikum Westend,
das fur seinen guten Ruf bekannt ist. Das Paulinenkrankenhaus befindet sich ebenfalls in
unmittelbarer Umgebung der Wohnung. Im naherem Umfeld ist fir Kleinkinder der
Waldorf-Kindergarten, fir Kinder die Charles-Dickens-Grundschule, sowie fiir
Heranwachsende das Herder-Gymnasium zu finden. Auch die Privatschule der Berlin
British School, eine internationale englischsprachige Ganztagsschule fir Kinder von 2 bis
18 Jahren, ist ca. 5 Minuten entfernt.
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Otros datos

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 13.12.2033.
Endenergieverbrauch betragt 151.20 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1934. Die
Energieeffizienzklasse ist E.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Sibylle Lunkenheimer & Alexander Prokopetz

Pfalzburger Stra3e 79 Berlin - Ciudad Oeste
E-Malil: berlin.city.west@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




