Worpswede

Lichtblick in Worpswede: Architektenbungalow auf
malerischem Grundstiick

NUmero de propiedad: 23057052

1 VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 349.000 EUR + SUPERFICIE HABITABLE: ca. 178,69 m2 « HABITACIONES: 6 « SUPERFICIE DEL
TERRENO: 1.509 m?2
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De un vistazo

23057052

ca. 178,69 m2
Techo a dos aguas
Previo acuerdo

6
1
1966

1 x Puerto de coches

349.000 EUR
Bungalow

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

cuidado
Solido

ca. 0 m?2

Terraza, WC para
invitados, Piscina,
Chimenea, Cocina
empotrada




I, g oo
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Datos energéticos

Calefaccion central Certificado

GAS energeético

12.11.2033 215.30 kWh/m2a
G

Gas
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VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

,  Eckdaten zu Ihrer

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre persdnliche und e»
Immobilienana alten Sie nach

von-poll.com

_\Hi , Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Una primera impresion

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause - einen grof3zugigen Architekten-Bungalow mit einer
beeindruckenden Wohnflache von ca. 179 m2. Das Kernstlick dieser Immobilie ist der
lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit seinen grof3en bodentiefen Fenstern, die eine
harmonische Verbindung zwischen Innen- und Auf3enbereich schaffen. Ein eigener Pool
ist das Highlight fur die warmen Tage im Jahr, eine grof3e Uberdachte Terrasse ladt zum
Verweilen ein. Das grof3zlgige und malerisch gewachsene Grundstick von ca. 1500 m?
lasst keine Wiinsche offen. Im Laufe der Jahre wurden nahezu alle Fenster und diverse
Fenstertiren nach und nach erneuert. Das Bad sowie die Bodenbeldge im Wohn- und
Essbereich wurden 2012 modernisiert. Die Hofeinfahrt wurde 2018 neu gepflastert. Der
Bungalow ist seniorengerecht eingerichtet und verfligt Uber einen gemutlichen Kamin. Ihr
Auto findet unter dem praktischen Dach-Carport einen geschutzten Platz. Diese
Immobilie ist eine Kombination aus Design, Funktionalitat und Naturverbundenheit, die
Ihnen ein Zuhause nach Ihren Vorstellungen bietet. Willkommen in Threm neuen
Lebensmittelpunkt! Neben den oben genannten Modernisierungen ist das Objekt
altersbedingt renovierungs- und sanierungsbeddrftig. Dies betrifft z.B. Einbaukiiche,
Bodenbelage / Malerarbeiten, Gaste-WC, die teilweise beschadigte
Terrassentberdachung, sowie Elektrik und MaRnahmen zur Verbesserung der
Energieeffizienz. Eine zeithahe Dachsanierung bietet sich aufgrund des asbesthaltigen
Daches an. Wir laden Sie herzlich ein, sich zunachst tiber unseren 360°-Online-
Rundgang einen ersten Eindruck zu verschaffen, auch um den Umfang der notwendigen
Malnahmen zu erfassen. Anschlie3end freuen wir uns auf lhre Anfrage fiir einen
Besichtigungstermin vor Ort.
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Todo sobre la ubicacion

Die charmante Immobilie befindet sich in einer malerischen Umgebung im begehrten
Kinstlerdorf Worpswede. Diese idyllische Lage zeichnet sich durch ihre einzigartige
Kombination aus Natur, Kunst und Kultur aus und bietet einen Riickzugsort, der sich
harmonisch in die umgebende Landschaft einfligt. Worpswede, als Inspirationsquelle fiir
viele bekannte Kiinstler, bietet eine lebendige Kunstszene und eine reiche Geschichte.
Das Objekt liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortszentrum, was es den Bewohnern
ermoglicht, an den kulturellen Aktivitaten und kiinstlerischen Veranstaltungen
teilzunehmen, die Worpswede zu bieten hat. Die Umgebung ist von Uppiger Natur
gepragt, da das Dorf von malerischen Moorgebieten, Waldern und weiten Feldern
umgeben ist. Wander- und Radwege laden dazu ein, die reizvolle Landschaft zu
erkunden und bieten Entspannungsmadglichkeiten in der freien Natur. Trotz der ruhigen
Umgebung ist die Lage gut angebunden. Die Stadt Bremen ist in etwa 30 Minuten mit
dem Auto erreichbar, was eine einfache Anbindung an stadtische Annehmlichkeiten und
Arbeitsmdglichkeiten bietet. Zudem sind Schulen, Geschéafte und Restaurants in der
Nahe, was den Alltag komfortabel gestaltet. Der Standort der Immobilie repréasentiert eine
einzigartige Gelegenheit, ein Zuhause in einer Umgebung zu erwerben, die Kunst und
Natur in perfekter Harmonie miteinander verbindet. Die Lage verspricht Ruhe und
Inspiration gleichermalRen und ist ideal fur diejenigen, die nach einem Ort suchen, der
Lebensqualitat und Kreativitat vereint.
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Otros datos

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 12.11.2033.
Endenergiebedarf betragt 215.30 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 1966. Die Energieeffizienzklasse ist
G. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Christian Stephan

WachmannstrafRe 132 Bremen
E-Mail: bremen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




