Altenberge

Doppelhaush
Klimafreundlicher Neubau

derung

alfte mit For

iner

Neubau e

de propiedad: 21150032

-

umero

N

VON POLL

PRECIO DE COMPRA: 620.000 EUR - SUPERFICIE HABITABLE: ca. 155,55 m2 « HABITACIONES: 5 « SUPERFICIE DEL

TERRENO: 288 m?2




Numero de propiedad: 21150032 - 48341 Altenberge

De un vistazo

La propiedad

Datos energéticos

Una primera impresion
Detalles de los servicios
Todo sobre la ubicacion
Otros datos

Contacto con el socio




Numero de propiedad: 21150032 - 48341 Altenberge

De un vistazo

21150032 620.000 EUR
Casas bifamiliares

ca. 155,55 m? Kauferprovision

Techo a dos aguas betragt 3,57 % (inkl.
_ MwsSt.) des

Previo acuerdo beurkundeten

Kaufpreises

5
con proyecto
4
1 Sdlido
2023
ca. 0 m?
1 x Garaje, 15000 Terraza, WC para
EUR (Venta) invitados, Jardin /

uso compartido
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Datos energéeticos

Calefaccion por suelo Legally not required
radiante

Bomba de calor aire-
agua
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La propiedad

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

ert ihrer Immobilie

liche und exklu:
erhalten Sie nach
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La propiedad

_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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La propiedad

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
~~
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Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
+49 (0) 5971 - 79 3710
Wir freuen uns von lhnen zu héren.

www.von-poll.com/rheine
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Una primera impresion

Neu und hochwertig ins Eigenheim mit neuer Férderung! In ruhiger, gewachsener
Wohnlage von Altenberge wird aktuell auf einem nach Siiden ausgerichteten
Kaufgrundstiick im Rahmen des KfW-Foérderprogramms "Klimafreundlicher Neubau” eine
Doppelhaushalfte in Massivbauweise in Klinkeroptik mit Satteldach, eingedeckt mit
anthrazitfarbenen Tonziegeln. Alle Visualisierungen wurden auf Basis der Baumaterialien
erstellt und kdnnen als Referenz verwendet werden. Die Fertigstellung des Gebaudes ist
fur Sommer 2024 geplant. Im Erdgeschoss bildet der lichtdurchflutete Wohn- und
Essbereich den zuklnftigen Lebensmittelpunkt. Durch die groRen Fenster und die
grol3zlgige Terrassentur fallt der Blick in den reizvollen Gartenbereich, der zur freien
Gestaltung vorgesehen ist. Die angrenzende, offene Kiiche bildet eine schdne
Ergé&nzung zum attraktiven Wohnbereich. Neben dem schicken Géaste-WC, dem hellen
Flur, der praktischen Garderobe wird das grof3ziigige Raumangebot in dieser Etage
durch den funktionalen Hauswirtschaftsraum mit Zugang zur Garage abgerundet. Die
Garage verfugt neben dem Stellplatz fiir einen PKW Uber einen kleinen Raum, der
wahlweise als Abstell- oder Werkraum genutzt werden kann. Im Obergeschoss befinden
sich drei Schlafzimmer fur die Eltern und zwei Kinder. Die Grol3e der Kinderzimmer
entspricht auch den Anspriichen von Jugendlichen. Im Familienbad sind neben der
Dusche ein WC sowie ein Waschbecken mit Unterschrank vorgesehen. Im
Dachgeschoss wird in einem kleinen Raum die Luftw&rmepumpe untergebracht. Der
zweite Raum kann wahlweise als weiteres Schlafzimmer oder als Arbeitszimmer genutzt
werden. Alternativ ist auch eine Nutzung als Hobbyraum denkbar. Der Aul3enbereich der
Doppelhaushalfte wird ebenerdig abgetragen und mit Mutterboden aufgefullt, so dass er
fur die Raseneinsaat optimal vorbereitet ist. Im Kaufpreis nicht enthalten sind die
Malerarbeiten, die Bodenbeldage im Wohn- und Essbereich, in den Schlafzimmern sowie
im Spitzboden. Ebenfalls im Kaufpreis enthalten ist der Belag der Terrasse, die sich Gber
die gesamte Breite des Hauses erstreckt und eine attraktive Tiefe von drei Metern
aufweist. Sollten Sie sich fiir eine Doppelhaushélfte interessieren, kénnen wir Ihnen bei
der Besichtigung eines Referenzobjektes einen ,ersten positiven Eindruck” vermitteln.
Gerne beraten wir Sie auch Uber Férderméglichkeiten. Wenn lhnen unser Angebot
gefallt, freuen wir uns auf lhre Kontaktaufnahme, um gemeinsam mit Ihnen Ihren Traum
vom Eigenheim zu planen und in vertrauensvoller Zusammenarbeit zu verwirklichen.
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Detalles de los servicios

Auszug aus der Baubeschreibung:

- Aul3en- & Innenwéande aus Kalksandsteinmauerwerk

- Fassade mit einem Klinkerstein (Fa. ABC-Klinker 485 € pro 1.000 Stlck).

- Satteldach mit Tondachziegel (Fa. Nelskamp/Erlus oder gleichwertig) im Farbton
altschwarz engobiert

- Zweischalige Haustrennwand zwischen den Gebauden gemalR den
Schallschutzanforderungen

- Fallrohre aus Zinkblech

Erschlieungskosten:

- Versorgung des Gebaudes uber je ein Strom-, Wasser- und Telefonanschluss

- Hausanschlusskosten (Telekom, Strom und Wasser) im Kaufpreis enthalten
Sanitar-/ Elektro- und Heizungstechnik:

- Sanitarobjekte und Armaturen nach Absprache

- Elektroinstallation mit zahlreichen Brennstellen in allen Raumlichkeiten

- Heizungsanlage als Luft-/Warmepumpe mit witterungsgfirtem Regler und
Speicherfuhler

- FuBbodenheizung mit elektrischen Raumtemperaturfiihler im gesamten Wohnhaus
- Kalt- und Warmwasserleitungen aus Viega Raxofix Verbundrohr

- Abflussrohre aus schallddmmenden Kunststoffrohren

- PV-Anlage gegen Aufpreis

Fenster, Turen und Treppen:

- Warmeschutzglas mit Dreifachverglasung

- Fenster- und Fensterturen in der Farbe weil? foliert

- Innentdren sind in der Ausfiihrung glatt weif3

- Alle Raume aulRer das Gaste-WC erhalten Fensterbanke aus Holzwerkstoff

- Hausttr aus Holz mit einer weil3en Oberflachenbeschichtung und Lichtausschnitt
- Stahlbetontreppe mit Betonstufen und als Oberbelag Fliesen

Wand- und Bodenbelage:

- schwimmender Zementestrich mit Trillschallddmmung

- Fliesen und Plattierungen nach Absprache

- Innenwénde erhalten einen einlagigen Gipsputz mit einer glatten Oberflache

- Fugen zwischen den Stahlbetonfertigteilen erhalten eine flache glatte Spachtelung
- Bodenbelage in Wohn- und Schlafraumen sind nicht im Kaufpreis enthalten
AulRRenanlagen/Garage:

- Einzelgarage massiv verklinkert und mit einer Flachdachkonstruktion

- Garage wird mit einem elektr. Sektionaltor und einer Nebeneingangstir ausgestattet




- Terrassen, Zufahrten und Zuwege werden aus Betonpflaster hergestellt
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Todo sobre la ubicacion

Die Gemeinde Altenberge liegt ca. 14 km nordwestlich der Universitatsstadt Munster im
Kreis Steinfurt. In Altenberge wohnen ca. 11.000 Einwohner, die sowohl im Ortskern wie
auch in den Bauernschaften Waltrup, Hohenhorst, Kimper, Westenfeld, Entrup und
Hansell leben. Geographisch grenzt der Ort an Nordwalde, Greven, Minster, Havixbeck,
Billerbeck, Laer und Steinfurt. Mit dem PKW gelangt man in ca. 10 Minuten nach
Nordwalde und in ca. 20 Minuten nach Greven. Die Fahrt nach Miinster dauert ca. 20
Minuten, um den Stadtrand zu erreichen. Zusatzlich verkehren Linienbusse in kurzen
Takten, teilweise 20 Minuten, nach Minster sowie in die Nachbarorte Laer, Steinfurt,
Nordwalde und Greven. Der Bahnhof von Altenberge liegt an der Bahnstrecke Minster-
Enschede. Im Stundentakt fahren hier zahlreiche Ziige. Zu den Hauptverkehrszeiten wird
ein 30-Minuten-Takt angeboten, sodass z. Bsp. Berufstatige von Altenberge in ca. 17
Minuten am HBF Minster eintreffen. Wen das Fernweh packt, ist in ca. 20 Minuten am
Flughafen Minster-Osnabriick (FMO). Die Reiseziele fiilhren neben den innerdeutschen
Stadten zu vielen auslandischen Urlaubsorten. Alternativ ist die Verkehrsanbindung tber
Munster Nord an das deutsche Autobahnnetz sowie als Verbindung in die Niederlande
gegeben. Die Altenberger Infrastruktur befindet sich auf einem sehr hohen Niveau.
Neben den grof3en Discountern sind alle Einzelhandelsformen in Altenberge vertreten,
um den taglichen Bedarf zu decken. Bekleidungsgeschatfte flr Jung und Alt, eine
Weinhandlung, mehrere Friseurbetriebe, Apotheken, Arzte, Physiotherapeuten, ein
Fitness-Center, eine Eisdiele, eine Buchhandlung, Dekogeschafte, Nah- und
Bastelgeschéfte, Schreibwaren, ein Drogeriemarkt sowie Restaurants und Kneipen
runden das Angebot ab. Die Jiingsten der Gemeinde kdnnen ihren Platz aus einem
Angebot von 6 moglichen Kindergarten auswahlen. Altenberge verfugt bislang noch tUber
zwei Grundschulen, die aber in der ehemaligen Hauptschule, somit in einer neuen
Ortlichkeit, in den nachsten Jahren als eine ,neue” Grundschule zusammen gelegt
werden sollen. Realschulen, Gesamtschulen sowie Gymnasien finden sich teilweise in
den Nachbarorten wie Greven und Nordwalde, aber vor Allem in Mlnster. Das Fahrrad
ist ein gutes Fortbewegungsmittel, um die ndhere Umgebung zu erkunden. Fahrradwege
in der Natur und befestigte Wege laden zu Erlebnistouren oder berufsbedingte Fahrten,
z. Bsp. nach Munster, ein. Altenberge ist an den Aa-Vechte-Tour-Radweg
angeschlossen. Viele Vereine zeugen vom guten Gesellschafts- und Gemeinleben in
Altenberge. So gibt es den Heimatverein, den Sportverein, einen Karnevalsverein, flnf
Schutzenvereine, eine Feuerwehr, DRK, zwei Frauenvereine, einen Seniorenverein etc.,
um den Bewohnern von Altenberge das ,Wohlfihlen“ zu erméglichen. Das ,Blindnis fiir
Familien* kimmert sich in Altenberge um die Belange von Jung und Alt, um auch schnell
und unbtrokratisch fir die Anliegen der Altenberger prasent zu sein. Im Hallenbad




kénnen die Badefreudigen ihre Bahnen ziehen. Die Reithalle mit angrenzenden
Reitplatzen, in den Handen des Zucht-, Reit- und Fahrvereins Altenberge, bietet den
Anhangern des Reitsports die Mdaglichkeit, ihnren Pferden den nétigen Bewegungsraum zu
verschaffen. Neben geselligen Veranstaltungen findet alljahrlich ein Gberortliches
Reittunier statt. Musikalisch kann Altenberge mit dem Kiepenkerl-Chor, der
Chorgemeinschaft, dem Mannerchor ,Polyhymnia 1920%, dem Musikzug der Freiwilligen
Feuerwehr und der Musikschule aufwarten. Kulturell ist Altenberge durch die
Kulturwerkstatt mit vielen Angeboten, engagierten Kinstlern und guten Ergebnissen
vertreten. Zudem gib es neben dem ,Steinemuseum*, dem Heimathaus ,Kittken*, , Haus
Sieverding®, ,, Gut Goverding“, dem ,Schlepper- und Gerate-Museum®, der Kapelle
.Madonna der Landstral3e” noch den einzigartigen ,Eiskeller”, der in friherer Zeit als
Lagerort flr Bier genutzt wurde.
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Otros datos

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contacto con el socio

Para mas informacion, dirijase a su persona de contacto:

Michael Knieper

MarktstralRe 20 Rheine
E-Mail: rheine@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




