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Zentral gelegenes Grundstuck mit fertiger
Baugenehmigung fur 12WE inkl. 320.000€
FOrderung
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At a glance

23418100 389.000 EUR

According to the

arrangement Kéauferprovision 5,95

% (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

ca. 0 m?2
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Energy Data

Legally not required
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A first impression

Wir freuen uns, Ihnen ein auBergewohnliches Grundstuick vorstellen zu kénnen — eine
seltene Gelegenheit fur Investoren und Bauherren, die auf der Suche nach einem bereits
genehmigten Grundstlck fiir den Bau eines Mehrfamilienhauses sind. Dies unbebaute
Grundstick mit einer Gesamtflache von 3.564 m? liegt in einer erstklassigen Lage direkt
neben einem etablierten Pflegeheim in Apen. Diese einzigartige Gelegenheit bietet nicht
nur die Moglichkeit, eine hochwertige Wohnimmobilie zu schaffen, sondern ermdglicht
auch eine wertvolle Servicevereinbarung mit dem Pflegeheim. Die Besonderheit dieses
Grundstucks liegt in der bereits genehmigten Férderung durch die KFW-Bankengruppe.
Ein KFW-Zuschuss in Hohe von bis zu 320.500€ wurde bewilligt und steht Ihnen zur
Verfigung, um Ihr Traumprojekt zu realisieren. Highlights: * Grundstlicksgréf3e: 3.564 m?
* Baugenehmigung: Das Grundsttick verfugt bereits Uber eine genehmigte Bauplanung
fur den Bau eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten (838m2 Wohn- &
Nutzflache) * KFW-Fdrderung in Hohe von 320.500€ (Effizienzhaus 55 EE) *
Servicevereinbarung: Aufgrund der Nahe zum Pflegeheim besteht die Mdglichkeit einer
Servicevereinbarung fur betreutes Wohnen oder erweiterte Dienstleistungen fir die
zukiinftigen Bewohner. * Investitionspotenzial: Die Nachfrage nach altersgerechtem
Wohnraum und die Nahe zu einer bestehenden Pflegeeinrichtung bieten herausragende
Investitionsmaoglichkeiten. * Infrastruktur: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung und die
Né&he zu Einrichtungen des taglichen Bedarfs sorgen fir hohe Lebensqualitat und
Komfort. Investitionsperspektiven: Dieses Grundstlick bietet eine einzigartige Moglichkeit,
von der wachsenden Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum zu profitieren. Die
Zusammenarbeit mit dem angrenzenden Pflegeheim ermdoglicht es, ein umfassendes
Servicepaket fur zukiinftige Bewohner anzubieten und somit eine rentable Investition zu
schaffen.
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All about the location

Die Gemeinde Apen ist die westlichste Gemeinde des Landkreises Ammerland.
Umgrenzt wird Apen von der Gemeinde Edewecht und der Stadt Westerstede (Landkreis
Ammerland), der Gemeinde BarR3el (Landkreis Cloppenburg), der Samtgemeinde Jimme
und der Gemeinde Uplengen (Landkreis Leer). Sie liegt inmitten der Parklandschaft
Ammerland und dem ostfriesischen Fehngebiet. Durch den Bahnhof in Augustfehn wird
eine gute Verkehrsanbindung zu den naheliegenden Stadten Bremen, Oldenburg und
Leer gewabhrleistet. Die Autobahn A28 grenzt mit der Abfahrt Apen/Remels unmittelbare
an die grofdten Orte Apen und Augustfehn. In unmittelbarer Umgebung befinden sich
weitere gemischte Bauflachen, die im Norden und Osten durch Wohnbauflachen erganzt
sind. Im Westen befindet sich bereits einene Wohnanlage fur betreutes Wohnen.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH zu zahlen. - eines KAUFVERTRAGS die ortsiibliche
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1 Aurich / East Frisia
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




