Vogelsen

Kleine gemutliche Doppelhaushalfte - Ihr perfektes
Starter-Zuhause!

Property ID: 23105033
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PURCHASE PRICE: 295.000 EUR -« LIVING SPACE: ca. 103,8 m2 « ROOMS: 3 « LAND AREA: 339 m?
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At a glance

23105033 295.000 EUR

ca. 103,8 m? Kauferprovision

Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.

. MwSt.) des

According to the

arrangement beurkun_deten
Kaufpreises

3 2008

2

1 Solid

1927
ca. 0 m?
Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Central heating Energy demand
OEL certificate
25.09.2033 285.20 kwWh/m2a
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R SIE IN DEN BESTEN

Gern informieren wir Sie persénlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von- m
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Floor plans

Kochen

Erdgeschoss
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A first impression

Diese charmante Doppelhaushélfte, mit ca. 104 m2 Wohnflache, steht nun fir Sie zum
Kauf bereit. In einem einfachen, jedoch gepflegten Zustand und in massiver Bauweise
1927 errichtet, prasentiert sich hier Ihr Freiraum fir all lhre Wohntrdume. Das Haus
verfugt Uber 3 Zimmer, inklusive 2 gemiitlicher Schlafzimmer, die Ilhnen ausreichend
Platz zur Entfaltung bieten. Das Wannenbad und das Gaste-WC sind praktisch und
funktional gestaltet und sorgen fur Komfort im Alltag. Bereits seit der Ubernahme durch
den jetzigen Eigentiimer wurden viele Bereiche modernisiert, um lhnen ein zeitgemaRes
Wohnen zu ermdglichen. Der Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche schafft eine
einladende Atmosphare, wahrend die Einbaukiche mit Tresen lhnen praktische
Losungen fur den Alltag bietet. Der Windfang sorgt fur einen freundlichen Empfang, und
die Garage gewahrt Ihnen Stauraum und bequemes Parken. Dieses Haus hat seinen
eigenen Charme und wartet nur darauf, von lhnen mit Leben gefillt zu werden.
Willkommen in lhrem neuen Zuhause, wo Sie die Mdglichkeit haben, Ihr eigenes kleines
Paradies zu erschaffen. Machen Sie diesen Ort zu Ihrer personlichen Oase und geniel3en
Sie die Vorziige des Wohnens in dieser Doppelhaushalfte.
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Detalils of amenities

Charmante Doppelhaushalfte mit ca. 104 m? Wohnflache

Frei verfigbar und in einfachem, gepflegten Zustand

Massive Bauweise fur langanhaltende Qualitat

3 Zimmer, darunter 2 gemdutliche Schlafzimmer

Praktisches Wannenbad und Gaste-WC

Zahlreiche Modernisierungen seit Ubernahme durch den jetzigen Eigentimer
Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

Einbaukiche mit Tresen

Einladender Windfang

Garage fur Stauraum und bequemes Parken

Charmanter Bau aus dem Jahr 1927, bereit fur Ihre personliche Gestaltung
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All about the location

Vogelsen, ein malerischer Ort vor den Toren von Luneburg, besticht durch seine
einzigartige Lage und eine gut ausgebaute Infrastruktur, die den Bewohnern ein
komfortables und idyllisches Leben ermdglicht. Hier verbinden sich landliche Ruhe und
die Nahe zur Stadt zu einem perfekten Wohnort. Die Infrastruktur in Vogelsen kann sich
sehen lassen. Innerhalb des Ortes finden Sie Einkaufsmdglichkeiten, darunter ein
Lebensmittelgeschaft, eine Backerei und weitere Einrichtungen fir den taglichen Bedarf.
Ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungen steht ebenfalls zur Verfiigung. Fir Familien
sind Bildungseinrichtungen in unmittelbarer Nahe vorhanden, darunter eine Grundschule,
eine Krippe und Kindergarten. Auch die medizinische Versorgung ist gesichert, mit Arzten
und einer Apotheke in der Nahe. Die Verkehrsanbindung ist exzellent, da Sie von
Vogelsen aus in wenigen Minuten die Umgehungsstral3e und die Autobahn Richtung
Hamburg erreichen kénnen. Ein regelmaiig verkehrender Stadtbus bringt Sie bequem
ins Zentrum von Lineburg. Die natirliche Umgebung von Vogelsen ladt zu erholsamen
Spaziergédngen und Aktivitdten im Grinen ein. In nur zehn Gehminuten erreichen Sie ein
Naherholungsgebiet, das sich perfekt fir ausgedehnte Wanderungen und entspannte
Stunden in idyllischer Atmosphare eignet. Fur Pferdeliebhaber gibt es in der Nahe sogar
einen Reitstall mit Reithalle. Végelsen bietet Thnen die angenehme Kombination aus
landlichem Charme und einer hervorragenden Infrastruktur. Hier kbnnen Sie die Ruhe
und Natur genief3en, ohne auf die Vorziuge des stadtischen Lebens verzichten zu
mussen. Willkommen in Vogelsen, einem Ort, der das Beste aus beiden Welten vereint.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 25.9.2033. Endenergiebedarf
betragt 285.20 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1927. Die Energieeffizienzklasse ist H.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




