Barnstedt

Leben im Einklang mit der Natur: Modernes
Einfamilienhaus in idyllischer landlicher Umgebung

Property ID: 23105008
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PURCHASE PRICE: 568.000 EUR « LIVING SPACE: ca. 187,14 m2 « ROOMS: 6 + LAND AREA: 1.028 m?
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Property ID: 23105008 - 21406 Barnstedt

At a glance
23105008 568.000 EUR
ca. 187,14 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 2,38 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkun_deten
Kaufpreises
6 Like new
5
1 Solid
2019
ca. 26 m?

4 x Outdoor parking
space, 1 x Garage

Terrace, Guest WC,
Built-in kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
02.03.2033 64.05 kWh/m2a

Gas B
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

I |
o

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

poll.com
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Floor plans
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A first impression

Modernes Wohnen in einem neuwertigem Einfamilienhaus mit hochwertiger Ausstattung
und groRRzligigem Grundsttick. Willkommen in diesem exklusiven Einfamilienhaus, das im
Jahr 2019 in massiver Bauweise errichtet wurde und mit einer Wohnflache von ca. 187
m?2 auf einem grol3zigigen Grundstick von ca. 1.028 m? Platz fur hochsten Wohnkomfort
bietet. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein eleganter und moderner
Wohnbereich, der viel Platz fur Familie und Freunde bietet. Die Ful3bodenheizung sorgt
fur angenehme Warme an kalten Tagen und die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel
lasst keine Wiinsche offen. Ein Glasfaseranschluss und eine CAT-Verkabelung sind
vorhanden und garantieren eine schnelle Internet-Verbindung. Weitere Annehmlichkeiten
dieses Hauses sind die Solarthermie, elektrische AuRenrolladen und eine Garage mit
direktem Zugang zum Haus sowie zusatzliche Aul3enstellplatze. Geniel3en Sie sonnige
Tage auf der Stdterrasse und entspannen Sie im grof3ziigigen Vollbad mit Walk-In
Dusche und Eckbadewanne. Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen eine
einzigartige Chance, in einem modernen und hochwertigen Zuhause zu leben, das mit
seiner ruhigen und idyllischen Lage den perfekten Ausgleich zum Alltag bietet. Erleben
Sie eine perfekte Verbindung von Natur und modernem Wohnen und lassen Sie sich
begeistern von diesem einzigartigen Wohntraum. Uberzeugen Sie sich vor Ort und
vereinbaren gern einen Besichtigungstermin mit uns.
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Detalils of amenities

- neuwertig

- massive Bauweise

- 6 Zimmer

- Baujahr 2019

- FuRBbodenheizung

- hochwertige Einbauktche mit Kochinsel
- groRRziligiges Vollbad mit Walk-In Dusche und Eckbadewanne
- Glasfaseranschluss

- CAT-Verkabelung

- Solarthermie

- elektrische AuRRenrolladen

- Garage mit Zugang zum Haus

- Aul3enstellplatze

- Sudterrasse

- ca. 1.028 m? Eigentumsgrundsttick
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All about the location

Barnstedt bei Melbeck ist ein malerisches Dorf im Landkreis Luneburg in Niedersachsen.
Das Dorf liegt etwa 12 km stidlich von der Hansestadt Lineburg und ist von einer
herrlichen Landschaft mit Wéaldern, Wiesen und Feldern umgeben. Das Dorf hat eine
charmante Atmosphare und bietet eine ruhige und entspannte Lebensweise. In den
nahegelegenen Ortschaften gibt es einige Geschéafte und Dienstleistungen, wie zum
Beispiel einen Supermarkt, eine Backerei, eine Apotheke und einen Friseur. Fur eine
groRere Auswahl an Einkaufsmoglichkeiten und Freizeitaktivitaten ist die nahe gelegene
Stadt Lineburg bequem zu erreichen. Die Immobilien in Barnstedt bestehen
Uberwiegend aus Einfamilienhdusern und historischen Fachwerkhdusern. Die meisten
H&auser sind von grof3ztigigen Garten und Grinflachen umgeben, die viel Platz fur
Entspannung und Freizeitaktivitaten bieten. Die Nachbarschatft ist sicher und ruhig, was
sie zu einem idealen Ort fiir Familien und Menschen macht, die eine ruhige Lebensweise
suchen. Insgesamt ist Barnstedt ein hervorragender Ort fir Menschen, die eine
Kombination aus landlichem Charme und modernem Komfort suchen. Mit seiner
naturlichen Schonheit und seiner freundlichen Gemeinschaft ist es ein Ort, an dem man
sich schnell zuhause fuhlt. AuRerdem bietet das Dorf eine gute Anbindung an die
nahegelegene Stadt Liineburg sowie an die Autobahnen A39 und A7, was es zu einem
idealen Standort fir Pendler macht.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 2.3.2033.
Endenergieverbrauch betragt 64.05 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Gas. Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2019. Die Energieeffizienzklasse
ist B. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Marco Heilenmann

Stresemannstraf3e 7 LUneburg
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




