Langerringen — Schwabminchen

Tolle Lage, fur die Familie: wie neu! -
Energeieffizienz A und Luft-Warmepumpe

Property ID: 24122003

VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 858.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 140 m2 « ROOMS: 6.5 » LAND AREA: 388 m2
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At a glance
24122003 858.000 EUR
ca. 140 m Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
arrangement beurkundeten
Kaufpreises
6.5 Solid
4.5
2 ca. 0 m2
2016 Garden / shared use
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
LUFTWP certificate
27 122026 38.00 kWh/m2a

Air-to-water heat A

pump
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The property
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Wir senden lhnen gern alle gewiinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

.‘ VON POLL

Finden Sie
[ o - 4 . Thre Immobilie.
= e ! e

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von

neuen Immobilienangeboten

on-poll.com
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The property

Capital
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2023

Top-Makler Augsburg

Hochstnote fur

von Poll Immobilien

IM TEST: 3.169 Makler GULTIG BIS: 10/24
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Floor plans
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A first impression

Dieses Einfamilienhaus ist perfekt geplant und ausgestattet und erfullt alle Anspriiche:
Beste energetische Ausstattung, Luft-Warmepumpe, FulBbodenheztung, 3fach verglaste
und warmeisolierte Fenster, Luftunsanlage mit Warmeriickgewinnung, bodentiefe
Fenster, modernes Bad mit Dusche und Badewane, etc Einbaukliche mit Speisekammer,
grofRer Wohn- und Essbereich mit vorbereitetem Kamin, ausgebautes Dachgeschoss ,
das als Studio genutzt werden kann, modern angelegter Garten und zwei Einzelgaragen
erfillen hochste Erwartungen. Die Immobilie ist in jeder Hinsicht auf dem neuesten Stand
der Technik, sehr gut ausgestattet und sofort bezugsbereit. Sollten wir lhr Interesse
geweckt haben, so freuen wir uns Uber lhre Kontaktaufnahme.
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Detalils of amenities

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- Luftwdrmepumpe

- Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- 3-fach verglaste Fenster

- Parkett

- Kamin vorbereitet

- beste Energieeffizieklasse (A)

- Fingerprint-Einlass

- autom. Rolladen tberall (auch im Keller und im ausgebauten Dachgeschoss
- modernes Bad mit bodengleicher Dusche und Badewanne

- Gaste-WC

- warmegedammter und ausgebauter Keller

- 2 vollwertige Zimmer im Untergeschoss als Buro/Gastezimmer
- 2 Einzelgaragen, jeweils mit elektrischem Tor
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All about the location

Die Gemeinde Langerringen mit seinen ca. 4000 Einwohner liegt ca 20 Kilometer studlich
von Augsburg und ist nur 1km von Schwabmiinchen entfernt. Hier wohnen Sie ruhig im
Grinen und geniel3en durch die unmittelbare Nahe Schwabmiinchens, dass alles in
erreichbarer Nahe ist. Geschafte des taglichen Bedarfs, wie eine Metzgereli, eine
Béackerei, Banken, Arzte, eine Grundschule und drei Kinderbetreuungseinrichtungen
finden Sie vor Ort. Weiterfiihrende Schulen und zuséatzliche Einkaufsmoglichkeiten in
Schwabmiinchen oder im Nachbarort Untermeitingen. Der Bahnhof Schwabmiinchen 4
km entfernt und mit 6ffentl. Verkehrsmitteln gut. erreichbar. Miinchenpendler erreichen
den Bahnhof in Kauffering mit dem Auto in ca. 10 Minuten. Weitere Anschliisse erreichen
Sie in kurzer Fahrzeit Gber den Zubringer zur B 17 mit Anschluss an die A 8 im Norden
oder im Suden an die A 96.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 27.12.2026.
Endenergiebedarf betragt 38.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist
Luft/wasser Warmepumpe. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016. Die
Energieeffizienzklasse ist A.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Gabriele Graf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backergasse Augsburg
E-Mail: augsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




