Gotha

Wohnen im Einklang mit der Natur

Property ID: 22124512d

‘ VON POLL

.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 485.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 110,41 m2 « ROOMS: 4 « LAND AREA: 477 m?
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At a glance

22124512d
ca. 110,41 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

4
3
2
2022

485.000 EUR

Timber frame

ca. 135 m?

Terrace, Guest WC,
Garden / shared use,
Balcony




Property ID: 22124512d - 99867 Gotha

Energy Data

Underfloor heating
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Exklusiver Service fur
lhre Immobilie.

Mit VON POLL IMMOBILIEN haben Sie einen vielfach
ausgezeichneten Marktfuhrer fir hochwertige
Wohnimmaobilien an lhrer Seite. Unsere ausgebildeten
Immobilienmakler (IHK) sind deutschlandweit

an Gber 350 Standorten fiir Sie da

Shop Erfurt
T.. 0361-60139090
erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt




Property ID: 22124512d - 99867 Gotha

The property

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ b .

PROEFESSIONELL, AUSGEZETICHNET
UND EUROPAWEIT VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

wiwiw.von-poll.com/erfurt
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A first impression

Zum Verkauf steht ein idyllisch-grines Zuhause mit Raum Platz fir bis zu zwei Familien.
Die sonnigen und hellen Wohnraume ermdoglichen lhnen jeden Tag lhren
Wohlfiihimoment zuhause zu leben. Das Haus hat einen wundercshénen Wintergarte,
einen offenen Kichenbereich, zwei Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie zwei
Gaste-WCs zu bieten. Auf Wunsch ist auRerdem jederzeit ein Kamineinbau durchfihrbar,
das Dachgeschoss als Ausbaureserve zu verwenden und eine Smart Home Anlage auf
Wunsch zu installieren.
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Detalils of amenities

+Grundsttick mit gro3flachigem Gartenanteil

+Photovoltaikanlage zur Stromversorgung

+ca 183m?2 Wohnflache

+Ausbaureserve DG 45,35m?

+Garten mit Stid-West-Ausrichtung

+Moderner Au3enkamin mit angeschlossenm Grill am Hausschornstein
+Ausbauvarianten moglich
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All about the location

Das Obijekt liegt in einer sehr ruhigen, kaum befahrenen Nebenstrasse im Suden Gothas.
Die attraktive Kreisstadt ist die fiinftgro3te Stadt des Freistaats Thiringen mit ca. 46.000
Einwohnern und ist zwischen Erfurt und Eisenach gelegen. Bekannt ist Gotha heute als
ehemalige Residenzstadt mit ihren kulturellen und architektonischen Schéatzen rund um
das SchloR Friedenstein. Uber die A4-Anschlussstelle Gotha erreichen Sie ca. 20 km
entfernt die Landeshauptstadt Erfurt. Weiterhin liegt Gotha im Schnittpunkt der B7 und
der B247.
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Other information

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Florian Motschmann

Kettenstrafle 7 Erfurt
E-Malil: erfurt@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




