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Helle Maisonette-Wohnung im Heilbronner Osten:
Wohnen auf zwel Ebenen mit tollem Blick ins Grlne
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At a glance

24188002 495.000 EUR

ca. 121 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

4 Solid

2

2 ca. 0 m2

1984 Guest WC, Built-in

1 x Garage kitchen, Balcony
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Energy Data

Single-storey heating
system

Gas
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Floor plans
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A first impression

Helle Maisonettewohnung im Heilbronner Osten: Wohnen auf zwei Ebenen mit tollem
Blick ins Griine Sie suchen fiir sich und lhre Familie eine passende Wohnung in zentraler
Lage? Dann haben wir hier genau das Richtige fir Sie! Diese schone
Maisonettewohnung befindet sich im begehrten Heilbronner Osten im 1. Obergeschoss
und Dachgeschoss eines Dreifamilienhauses. Auf einer Wohnflache von ca. 121m?2
haben Sie die Moglichkeit Ihren personlichen Wohlfuhlraum zu gestalten. Das
Obergeschoss: Uber die Treppe gelangt man direkt in den groRziigigen Wohn- und
Essbereich. Die groR3en Fensterfronten sorgen fir viel Licht und eine gemutliche
Atmosphéare. Durch die Tur gelangt man auf den tberdachten Ostbalkon, auf dem man
bei schonem Wetter die sonnigen Morgenstunden geniel3en kann. Auch das
Elternschlafzimmer hat einen Zugang zum Balkon. Die Raumhohe ist auch im
Elternschlafzimmer sehr angenehm, so dass alle tiblichen Schlafzimmermobel
problemlos hineinpassen. Ein weiteres Plus ist das Bad en suite, das mit Badewanne,
Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet ist. Zuriick zum Eingangsbereich. Dort
befindet sich links die praktische Garderobe mit angrenzendem Tageslicht-Gaste-WC.
Neben der Garderobe befindet sich die Kiiche, die durch einen Abstellraum erweitert wird
und ausreichend Stauraum fiir Ihre Kiichenutensilien bietet. Das Dachgeschoss Uber die
Wendeltreppe vom Wohn-Essbereich gelangen Sie ins Dachgeschoss und betreten das
offene Studio. Dieser eignet sich hervorragend als gemutliche Leseecke. Links davon
befindet sich das ca. 23m2 grofRe Kinderzimmer. Auch hier haben Sie die freie Wahl bei
der Gestaltung des Kinderparadieses. Gegenuber dem Kinderzimmer befindet sich zum
einen ein Abstellraum und zum anderen eine schéne Dachterrasse mit idyllischem Blick
ins Grune. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich ein weiteres Badezimmer mit
Dusche, Waschbecken, Bidet und WC. Abgerundet wird die Immobilie durch einen
Kellerraum sowie eine Garage mit AuRenstellplatz. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie.
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Detalls of amenities

- Ruhige Lage mit Aussicht ins Griine
- Balkon + Dachterrasse

- Garage mit Aul3enstellplatz

- Speisekammer

- Einbauktiche

- Keller

- Waschkiiche

- Abstellraume

- Tageslichtbader
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All about the location

Der Heilbronner Osten ist der begehrteste Stadtteil in Heilbronn. Stadtbahnanschluss ist
in der Nahe und in wenigen Minuten erreichen Sie den Pflhlpark. Einkaufsmoglichkeiten
oder Arzte etc. sind gut erreichbar. Weitere offentliche Verkehrsmittel sind in
unmittelbarer Nahe zu finden. Auch dadurch erreicht man die Heilbronner Innenstadt in
wenigen Minuten. Dort befinden sich zahlreiche Laden, Cafés und Bars, aber auch
grofRere Einkaufszentren sowie das Konzert- und Kongresszentrum, das Stadttheater und
der Marktplatz etc. Am Neckarufer laden schéne Promenaden und Biergarten zum
Spaziergang oder gemutlichen Verweilen ein. Heilbronn selbst mit ca. 126.000
Einwohnern ist mit seinen zahlreichen namhaften Firmen / Unternehmen ein
wirtschaftlicher Motor. Eine gute Verkehrsanbindung gibt es tber die 6ffentlichen
Verkehrsmittel Bahn und S-Bahn sowie den beiden Autobahnen A81 / A6. Heilbronn-
Franken besitzt das drittgréf3te Weinanbaugebiet in Wirttemberg und bietet zahlreiche
Freizeitangebote.




Property ID: 24188002 - 74074 Heilbronn — Heilbronn

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Roider

Moltkestral’e 73 Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




