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Wohnen in ruhiger, gut angebundener Gegend
 

Property ID: 23188220

 

 
PURCHASE PRICE: 485.000 EUR • LIVING SPACE: ca. 140 m2 • ROOMS: 6 • LAND AREA: 540 m2
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At a glance

Property ID 23188220

Living Space ca. 140 m²

Roof Type Gabled roof

Available from According to the
arrangement

Rooms 6

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Year of construction 1961

Type of parking 1 x Garage

Purchase Price 485.000 EUR

Commission Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Construction
method

Solid

Usable Space ca. 75 m²

Equipment Guest WC, Fireplace,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Type of heating Stove

Energy Source HOLZ

Energy certificate
valid until

10.10.2032

Power Source Gas

Energy Certificate Energy demand
certificate

Final Energy
Demand

336.20 kWh/m²a

Energy efficiency
class

H
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Floor plans





This floor plan is not to scale. The documents were given to us by the client. For this reason,
we cannot guarantee the accuracy of the information.
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A first impression

Wohnen in ruhiger, gut angebundener Gegend Zum Verkauf steht ein geräumiges

Zweifamilienhaus auf einem Grundstück von etwa 540 m², in massiver Bauweise

errichtet. Die Wohnfläche von rund 140 m² erstreckt sich über zwei Etagen und umfasst

insgesamt 6 Zimmer. Der Vorgarten begrüßt Sie mit seiner grünen Pracht und führt zum

überdachten Hauseingang, der den Zugang zum Treppenhaus ermöglicht. Von dort aus

gelangen Sie zu beiden Wohneinheiten sowie zum Untergeschoss. Das Erdgeschoss

präsentiert ein großes Wohnzimmer mit Zugang zum Balkon, eine Einbauküche, ein

Badezimmer und zwei Schlafzimmer. Die großzügigen Fensterflächen sorgen für ein

helles Ambiente, unterstützt durch einen einladenden Kamin im Wohnbereich. Eine

Treppe führt zum Obergeschoss, wo sich die zweite Wohneinheit befindet. Diese spiegelt

die Aufteilung und Größe des Erdgeschosses wider, ist jedoch mit Parkett und Linoleum

ausgestattet. Ein zusätzliches Gäste-WC vervollständigt diese Einheit. Der großzügige

Garten hinter dem Haus lädt zu verschiedensten Outdoor-Aktivitäten ein, sei es für

gesellige Grillabende mit Freunden oder für die Freude an der eigenen Gärtnerei in

einem Gewächshaus. Ein Außen-Pizzaofen ergänzt die Freiluftausstattung. Dieses

Zweifamilienhaus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch gut angebundenen

Wohngegend. Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und öffentliche Verkehrsmittel sind

bequem zu Fuß erreichbar. Die Nachbarschaft ist freundlich, und die Umgebung bietet

zahlreiche Möglichkeiten für Aktivitäten im Grünen. Kurz gesagt, dieses Zweifamilienhaus

bietet nicht nur ein komfortables und geräumiges Zuhause für eine oder zwei Familien,

sondern auch ein attraktives Anlageobjekt. Die Vielzahl an Zimmern sowie der

großzügige Garten bieten Raum für Aktivitäten und Erholung im Freien. Vereinbaren Sie

noch heute einen Besichtigungstermin, um die Vorzüge dieser Immobilie persönlich

kennenzulernen. Wir freuen uns darauf, Sie zu begrüßen!
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Details of amenities

- 2x Balkone (Süd-Ausrichtung)

- 2x Garten

- Einzelgarage

- Pizzaofen, Gewächshaus & Gartenhaus im großen Garten hinter dem Haus

- Separates WC im EG

- Kaminofen

- Abstellraum & Keller

- Bar mit Kaminofen im Untergeschoss

- Waschküche (mit separatem WC & Waschbecken)
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All about the location

Das Zweifamilienhaus liegt in einer begehrten Lage mit guter Verkehrsanbindung in

Heilbronn Böckingen. Böckingen selbst ist der größte und älteste Heilbronner Stadtteil

und verfügt über ein komplettes Angebot an Schulen, einer ärztlichen Versorgung und

optimalen Einkaufsmöglichkeiten. Die vielen Sportvereine bieten zahlreiche Sport- und

Freizeitaktivitäten. Das Angebot wird durch das im Ort liegende Freibad Gesundbrunnen

abgerundet. Der Stadtteil ist durch das Busnetz und durch die Stadtbahn mit der

Heilbronner Innenstadt verbunden. Die Heilbronner Stadtmitte erreichen Sie mit dem

Fahrrad in 10 Minuten. Heilbronn hat neben einem ausgezeichneten Bildungsangebot bis

hin zur Hochschule auch vielfältige Möglichkeiten aus Kunst, Kultur und Wissenschaft zu

bieten. Die Universitätsstadt Heilbronn selbst mit ca. 126.000 Einwohnern ist mit

zahlreichen namhaften ansässigen Firmen/Unternehmen ein wirtschaftlicher Motor. Ziele

wie z.B. Heidelberg, Mannheim oder Stuttgart erreicht man schnell über die beiden

Autobahnen A81 / A6.



Property ID: 23188220 - 74080 Heilbronn / Böckingen – Heilbronn

Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 10.10.2032.

Endenergiebedarf beträgt 336.20 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist

Holz-Hackschnitzel. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1961. Die

Energieeffizienzklasse ist H.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mario Roider

 

Moltkestraße 73  Heilbronn
E-Mail: heilbronn@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


