Dreieich — Dreieichenhain

Vermietete 2 Zimmerwohnung in der Altstadt von
Dreieichenhain

Property ID: 24004006

- R

PURCHASE PRICE: 298.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 76 m2 « ROOMS: 2
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At a glance

24004006 298.000 EUR

ca. 76 m? Kauferprovision

According to the betragt 3,57 % (inkl.

arrangement MwsSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

2 ca. 0 m?

1 Terrace, Garden /

1 shared use, Built-in

1994 kitchen, Balcony

1 x Underground car
park
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Energy Data

Underfloor heating Energy consumption
GAS certificate
28.08.2028 135.30 kWh/m?a

Gas E
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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A first impression

Willkommen in lhrem neuen Zuhause inmitten des historischen Charmes von
Dreieichenhain! Diese perfekt geschnittene 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss
besticht durch ihre Funktionalitat und ihre hervorragende Lage. Die Wohnung empfangt
Sie mit einer gemutlichen Atmosphéare und grof3en Fenstern, die das gesamte Ambiente
mit natrlichem Licht durchfluten. Der schonste Platz, um den Tag zu beginnen oder
ausklingen zu lassen, ist zweifellos der kleine franzdsische Balkon, ideal fir einen
entspannten Morgenkaffee. Eine grof3zugige Diele kann als Essbereich genutzt werden.
Fir sonnige Stunden steht eine grol3ziigige Dachterrasse zur Verflgung. Diese bietet
nicht nur ausreichend Platz fir einen Gartentisch, sondern ladt auch dazu ein,
Liegestiihle aufzustellen und die warmen Sonnenstrahlen zu geniefRen. Ein Ort der Ruhe
und Entspannung, der die Wohnqualitat auf ein neues Niveau hebt. Ein besonderes
Highlight dieser Immobilie ist die gemeinschaftliche Nutzung des Gartens. Hier hat jeder
Bewohner seinen eigenen Bereich zum Entspannen, Grillen oder geselligen
Beisammensein. Die perfekte Gelegenheit, um mit den Nachbarn in Kontakt zu treten
und die Gemeinschaft zu genief3en. Alles in allem bietet diese 2-Zimmer-Wohnung in der
Altstadt von Dreieichenhain nicht nur eine ideale Wohnlage, sondern auch ein
wunderbares Ambiente mit Balkon, groRer Dachterrasse und Gemeinschaftsgarten, in
dem man die Vorzlige des Zusammenlebens in vollen Ziigen genief3en kann. Entdecken
Sie Ihren Rickzugsort in charmanter historischer Umgebung! Ein eigener Stellplatz in der
neu sanierten Tiefgarage sorgt fir bequemes Parken direkt am Haus. Im vergangenen
Jahr wurde die Heizungsanlage des gesamten Komplexes erneuert. Im Erdgeschoss des
Gebaudes befinden sich ein charmantes Café sowie eine Buchhandlung - ideal fir
gemdtliche Treffen oder den schnellen Expresso vor der Arbeit. Die Wohnung ist derzeit
vermietet. Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.
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Detalls of amenities

- Einbauktiche

- Balkon

- Terrasse

- Kellerraum

- Tiefgaragenstellplatz
- Gartenmitbenutzung
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All about the location

Dreieichenhain ist nicht umsonst eine der allerersten Adressen im gesamten Rhein-Main-
Gebiet. Der hohe Wohnwert bietet Ihnen alle Einkaufsmoéglichkeiten sowie Schulen und
Kindergarten in grol3er Auswahl. Das Kultur- und Freizeitprogramm ist sehr umfangreich
und lasst keine Winsche offen. Ob Sie im Sommer die Burgfestspiele besuchen
mdchten, die Haaner Kerb mit jahrlich tiber 100.000 Besuchern eines der grof3ten
Kirchweihfeste in Stidhessen, die vielféltigen Feste in der Burgruine oder im Winter den
Uber Dreieich hinaus bekannten Weihnachtsmarkt. Dreieich liegt im Stadtedreieck
Frankfurt-Offenbach-Darmstadt. Von hier aus haben Sie mit dem Bus der Linie 64 die
Moglichkeit den Frankfurter Flughafen zu erreichen oder mit der Linie 653 direkt nach
Frankfurt zu kommen. Auch die umliegenden Stadte wie Offenbach, Hanau, Darmstadt
erreichen Sie problemlos mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln. Dreieichenhain verfugt
Uber einen Bahnhof, von dem Sie mit dem Zug nach Ober Roden oder Dreieich —
Buchschlag gelangen, wo Sie noch weitere Umsteigemdglichkeiten nach Frankfurt,
Langen oder Darmstadt haben. Die Zufahrten zu den Bundesautobahnen A661 und A3
befinden sich in unmittelbarer Néahe und sind in wenigen Minuten zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 28.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 135.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994. Die
Energieeffizienzklasse ist E. GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die
von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz
(GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschéftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu tberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse
an der Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich,
dass wir nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten
(wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




‘ VON POLL

Property ID: 24004006 - 63303 Dreieich — Dreieichenhain

Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Claudia Breforth & Sabrina Trippel

Fahrgasse 41 Dreieich and south at the gates of Frankfurt
E-Mail: dreieich@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




