Reutlingen

Stadtnahe 3-Zimmer Maisonette Wohnung mit
neuer Klche und Aufzug

Property ID: 24362163

PURCHASE PRICE: 389.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 82 m2 « ROOMS: 3
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At a glance
24362163 389.000 EUR
ca. 82 m? Kauferprovision
Gabled roof betragt 3,57 % (inkl.
. MwSt.) des
According to the
beurkundeten
arrangement Kaufpreises
! 2022
3
2 Like new
1
1925 Solid
1 x Outdoor parking
space ca. 5 m?
Guest WC, Built-in
kitchen
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Energy Data

Underfloor heating Energy demand
GAS certificate

03.12.2031 77.70 kWh/m2a

Air-to-water heat C

pump
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A first impression

- Maisonette Wohnung - ca. 82 m?2 Wohnflache - 14 Wohneinheiten - Personenaufzug -
Baujahr 1925 mit kompletter Kernsanierung 2022 - Zentralheizung mit Warmepumpe -
FuBbodenheizung - Gegensprechanlage mit Videotberwachung - wei3e Wohnungs-

Eingangs- und Zimmertiren - weil3e Isolierglas- Sprossenfenster mit Jalousien - zentrale,
ruhige Lage in Reutlinger Oststadt
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Detalils of amenities

- Einbauktiche inklusive BOSCH Elektrogeraten
- 1 Aulenstellplatz

- Gaste WC mit Waschmaschinenanschluss

- Keller (Stromanschluss vorhanden)

- offene Stahl/Holztreppe zum Dachgeschoss

- 2 Schlafzimmer im Dachgeschoss

- Tageslicht-Bad mit Dusche, WC und Waschbecken
- Uberhohe Raumdecken

- Vinylboden im Landhaus Stil

- FuRBbodenheizung

- Turklingelsystem mit Kamera

- Kabel BW

- schone Aussicht auf Achalm
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All about the location

Reutlingen mit ca. 120.000 Einwohnern gehort zur Region Neckar-Alb und zur
europaischen Metropolregion Stuttgart und Universitatsstadt Tubingen, weshalb sich die
Stadt auch als das ,Tor zur Schwéabischen Alb* bezeichnet. Das Haus befindet sich in
Reutlinger Best Lage - der Oststadt. Das Stadtzentrum erreichen Sie leicht mit dem
Fahrrad oder zu FuR3. Kindergarten, Schulen und verschiedene Freizeitaktivitaten
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Die Reutlinger Innenstadt bietet vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten. Backer, Metzger, sowie ein Wochenmarkt sorgen fiir den
taglichen Lebensmittelbedarf der Einwohner. Das kulturelle Angebot Reutlingens laft
keine Winsche offen. Von der Philharmonie, Theater, Kino, Tanzlokal bis zur
Freilichtblhne kann jeder sein kulturelles Interesse verfolgen. Die medizinische
Versorgung erfolgt tber das Klinikum am Steinenberg, sowie zahlreiche Arztpraxen.
Dank eines sehr guten 6ffentlichen Bus-/ Zugnetzes ist man in Reutlingen auch ohne
Auto mobil. Die Stadt Reutlingen selbst verflgt somit tber eine ausgezeichnete
Infrastruktur. Die Landeshauptstadt Stuttgart, die Neue Messe und der Flughafen sind in
ca. 30 Minuten mit dem PKW Uber die B27 zu erreichen.
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Other information

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gultig bis 3.12.2031. Endenergiebedarf
betragt 77.70 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1925. Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Werner Enzmann

EberhardstraRe 15 Reutlingen
E-Malil: reutlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




